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Obec Habri

Zastupitelstvo obce Habff, prislusné podle § 6 odst. (5) pism. ¢) zakona <. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpisd (ddle téz jen
,,Stavebni zdkon‘), za pouZiti § 43 odst. (4) stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, § 13 a prilohy ¢ 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, tGzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (déle téZ jen ,,vyhlaska 500) formou opatreni obecné povahy

vydava

uzemni plan Habri
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stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro tcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a strukturu zastavby, stanoveni
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a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 30. zari 2016.

VSechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a v hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany arozvoje jeho
hodnot

b) 1. zadkladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

Hlavni zasadou koncepce rozvoje uzemi obce je respektovat zivot a styl Zivota v sidle,
respektovat hodnoty uUzemi sohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

Z4kladem koncepce je navrhnout zastavitelné plochy (zejména pro bydleni), které prinesou
kvalitni rozvoj sidla v prijemném venkovském prostfedi, s moznosti samozasobitelstvi a
nerusici vyroby a sluzeb.

Dlraz musi byt kladen na zachovani kvalitniho venkovského prostredi, kde struktura
zastavby a okolni krajina sméruje k dobre fungujicimu a provazanému Zivoucimu
organismu.

Neopomenutelnou zasadou je zajistit udrzitelny rozvoj izemi obce ve vztahu k tizemnim
podminkam a limitdm vyuZiti Gzemi.
Hlavni cile a zasady rozvoje jsou:

- podporovat ndvaznosti zejména na obec Lipi a Dubné, a dale také na mé&sto Ceské
Budéjovice;

- vytvaret podminky pro pfiznivé bydleni a Zivotni prostredi a vytvaret predpoklady pro

rozvoj zameéstnanosti a tim stabilizovat pocet trvale Zijicich obyvatel;

- neoddélovat funkce bydleni, obcanského vybaveni a nerusici vyroby a sluzeb' v sidlech,
ale vytvorit propojeny organismus zivého sidla s kvalitnim bydlenim, nabidkou
pracovnich mist a snadnou dostupnosti sluzeb;

- pripravit kvalitni rozvojové plochy v ndvaznosti na stavajici urbanismus sidla;
- zachovavat a dale rozvijet veSkeré hodnoty tzemi;
- nenarusovat kostru ekologické stability, posilovat biodiverzitu krajiny;

- podporovat prostupnost krajiny pro pési a cyklisty.

"nerusici vyroba a sluzby - ¢innost, ktera nesmi narusit pohodu bydleni pfilehlého okolf
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b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

— vSechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu;

— cilemje zachovat vSechny stavajici hodnoty v izemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych.

H1 kulturni, historické a architektonické hodnoty:

- zemédélska usedlost ¢p. 23 jihozapadné od Habff;
- mostek na Dehtdrském potoce severovychodné od Habff;
- stavby drobné sakralni architektury.

ochrana hodnot

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviuji?, museji byt posuzovany sohledem na charakteristické znaky
hodnoty3 (tzn. zejména plosSné a prostorové usporddani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvk();

nesmi byt povoleny takové zmény v tizemi, které by negativné narusily charakteristické
znaky hodnoty3, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené
hodnoty.

H2 urbanistické hodnoty

- navesni prostor s parterem venkovskych usedlosti, byvalou tvrzi a pivovarem v Habf;
- rozptyleny charakter dvorcovych usedlosti v prstenci kolem sidla Habr;
- uzavrenad krajinnd enkldva s kostelem sv. Vita severozapadné od Habf.

ochrana hodnot

zmény v uzemi nesmi negativné narusit stavajici urbanismus, strukturu zastavby sidla
a krajinny raz uzemi;

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviuji?, museji byt posuzovany sohledem na charakteristické znaky
hodnoty3 (tzn. zejména plosné a prostorové usporddani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvka);

nesmi byt povoleny takové zmény v Uzemi, které by negativné narusily charakteristické
znaky hodnoty3, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené
hodnoty.

H3 pfirodni hodnoty

- sady v krajiné navazujici na rozptylené dvorcové usedlosti;
- porosty na brezich vodnich atvard;

- liniova zelen podél komunikaci;

- remizy a solitérni dfeviny v oteviené zemédélské krajiné.

2 ovlivnéni hodnoty — zménou v zemi nesmi dojit k pFevazeni negativniho vlivu na hodnotu a jeji okolf
3 charakteristické znaky hodnoty - takové znaky, které svou podstatou spoluvytvareji danou hodnotu
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ochrana hodnot

<)

veskeré zmény v izemi, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovliviiuji?, museji byt posouzeny tak, aby nedoslo k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené prirodni hodnoty.

urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce

Zakladni predstava o rozvoji uzemi a jeho ploSném a prostorovém usporadani:

zajistit rozvojové plochy v ndvaznosti na samotné sidlo Habff;

nezahuStovat rozptyleny charakter zemédélskych usedlosti v zapadni a jizni Casti
spravniho Guzemi;

stabilizovat plochy vyroby a skladovani ve vychodni ¢asti sidla;

zajistit kvalitni verejnd prostranstvi v sidle (zejména v rozvojovych plochach);
nepfipustit vyuzivani krajiny formou rodinné rekreace;

zachovat provazanisidla se zeleni a podporovat vysadbu drevin v sidle a na humnech.



C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni
zastavitelné o hlavni zptisob ) o rozho?oyénl’ o
(p[%l(c);;“:j . umisténi vyuziti plochy podminky pro vyuZiti plochy p(z)?;?:g:o
zpUsobu vyuziti)
- zachovat Sifi vefejného prostranstvi VP-1 minimalné 10 m pfi jizni hranici plochy Z1
a vytvofit v ramci plochy VP-1 nové dopravni propojeni silnice Ill. tfidy a mistni
Z1 Habri bvdlen komunikace vedouci severozapadnim smérem ze sidla NE
(B-12, VP-1) - sever y - minimalizovat pocet sjezdt ze silnice Il. tfidy
- vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi
nez 2000 m?
- dopravni napojeni Fesit ze stavajici komunikace
- respektovat rozsifeni verejného prostranstvi v ploSe VP-2
22 o - v ploSe Zsv-1 stabilizovat cca 15 m pruh zelené - zahrad
Habr ,  ix . . Ly v " ANO
(B-2, VP-2, _ severozépad bydleni - odvadéni odpadnich vod z plochy Z2 musi byt FeSeno do Cistirny odpadnich vod Us
Zsv-1) v plose TI-3
- vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi
nez 2000 m?
Z3 Hab - dopravni napojeni fesit ze stavajici komunikace
(B-3, VP-3, - severozapad bydleni - respektovat rozsireni vefejného prostranstvi v ploSe VP-3 NE
Zsv-3) - v ploSe B-3 je mozné umistit maximalné 2 stavby hlavni
Z4 Habri bvdlen - v plose B-4 je mozné umistit maximalné 1 stavbu hlavni NE
(B-4,Zsv-2) | -severozapad y - dopravni napojeni Fesit ze stavajici komunikace
Z5 Habri bvdleni - v ploSe B-5 je mozné umistit maximalné 1 stavbu hlavni NE
(B-5) - severozdpad y - dopravni napojeni Fesit ze stavajici komunikace
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oznaceni
zastavitelné

hlavni zpésob

rozhodovani o

(plp;k:;;ué . umisténi vyuziti plochy podminky pro vyuZiti plochy p(z)?;?:g:o
zpUsobu vyuziti)

Z6 Habri bvdlen - v ploSe B-6 je mozné umistit maximalné 1 stavbu hlavni NE
(B-6) - severozdpad y - dopravni napojeni resit ze stavajici komunikace
z7 Habit{ AN
(B-7) ) jihoazél;ad bydleni - pro celou plochu zajistit kapacitni dopravni napojeni na stavajici komunikace USO
78 Habri - dopravni napojeni fesit ze stavajici mistni komunikace

(B-8) ihozapad bydleni - respektovat objekt drobné sakrdIni architektury v nejsevernéjsi ¢asti plochy NE

) P - v maximalni mozné mifFe zachovat vzrostlou zeleri v jiznf ¢asti plochy B-8

Z9 Habri - dopravni napojeni fesit ze stavajici komunikace

(B-9) -~ Japad bydleni - po vychodni strané plochy B-9 ponechat prichod do krajiny pro pési ze NE

9 P stdvajici mistni komunikace

Z10 Hab¥ ) ) s . o

(B-10) _ z&pad bydleni - podminkou vyuziti plochy je zajisténi dopravniho napojeni NE
711 Hab - dopravni napojeni fesit jednim centrdinim napojenim ze silnice Il1. tfidy ANO

.. bydleni - zachovat verejnd prostranstvi v plose VP-4 .
(S0O-2, VP-3) -jih ) . . - . y us
- respektovat vodni tok v€etné vzrostlé zelené pfi severni strané plochy 711

Z12 Hab® v

(VS-2) ) jihO\a/)?crLod sllyarggjéam’ - vhodnost dopravniho napojeni prokdzat v navazujicich fizenich NE
213 Habfi Cistirna

(Th1) jihovychod | odpadnichvod | ~ vhodnost dopravniho napojeni prokdzat v navazujicich fizenich NE
714 Hab ’

(VS-1) ) sever(a)?/;chod sllyarggjéil’ - vhodnost dopravniho napojeni prokdzat v navazujicich fizenich NE
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oznaceni
zastavitelné

rozhodovani o

( plochy umisténi I\:)I(auvirl]tllzpzziﬁs podminky pro vyuZiti plochy zménach
plochy dle podminéno
zpUsobu vyuziti)
215 Habf{ bvdlen - dopravni napojeni fesit ze stavajici mistni komunikace NE
(B-11) -jihozépad y - v plo3e B-3 je mozné umistit maximdlné 3 stavby hlavni
16 Hab¥{ technickd
(TI-2) -jizné od sidla | infrastruktura | - dopravni napojeni fesit ze stavajici mistni komunikace NE
Habri .
217 N technicka
(T1-3) - Sevs?é?ae od infrastruktura | - vhodnost dopravniho napojeni prokazat v navazuijicich fizenich NE
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¢) 3. vymezeni ploch pfestavby

- plochy prestavby nejsou vymezeny.

C) 4. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidleni zelené je vazdn na plochy vefejnych prostranstvi, o kterych
pojednava kapitola d) 4. této vyrokové casti a na soukromé zahrady a sady, které jsou
zakladni sloZzkou sidelni zelené.

Dilezita zeleri v sidle je zelen s izola¢ni funkci:
- vjizni dasti sidla okolo rekreacniho arealu;
- vseverovychodni ¢3asti sidla pfi zemédélském areadlu.

V ramci zastavitelné plochy 72 je nutné realizovat pas zahrad po severni a vychodni hranici
plochy B-2, ktera odcloni novou zastavu v pohledové exponované lokalité.

Zasady pro zachovani a kultivaci sidleni zelené ve spravnim tzemi obce:

- vmaximalni mozné mire zachovat vzrostlé stromy v sidle;

- podporovat pozvolné pfechody sidla smérem do nezastavéného tzemi pomocizeleng;

- podporovat obnovu ovocnych drevin v sadech;

- zachovat travni pasy, které tvori prechod mezi verejnym prostranstvim (chodniky a
silnice) a soukromymi pozemky (budovy a oploceni pozemk);

- zachovat zeleri v izolacnich pasech a zajistit jejich kultivaci.

0 4 .

d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Stdvajici koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je stabilni. Pro rozhodovéni v tizemi jsou

zavazné tyto podminky:

- pfi stavebnich zamérech zohlednit zakladni dopravni kostru silnice Ill. tfidy a mistni a
ucelové komunikace;

- stdvajici komunikace je mozno dle potreby rozsirovat a upravovat a nové zastavitelné
plochy je mozné pripojit ze stavajicich komunikaci;

- zadouci je podporovat smérové a Sirkové Upravy stavajicich pozemnich komunikaci a
to i v rdmci ploch s jinym zplsobem vyuZiti nez plochy dopravni infrastruktury;

- umoznit v plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kapitola f) této vyrokové ¢asti)
realizaci novych komunikaci;

- ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily.
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Stavajici koncepce pési a cyklistické dopravy je stabilni. Pro rozhodovani v dzemi jsou

zavazné tyto podminky:

- pfi stavebnich zdmérech zohlednit zakladni kostru turistickych a cykloturistickych tras
a stezek;

- umoznit v ostatnich plochach srozdilnym zplsobem vyuziti (viz kapitola f) této
vyrokové ¢asti) realizaci novych komunikaci pro pési, cyklisty, hipoturistiku, atp.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Stdvajici koncepce zasobovani vodou je pomérné stabilni. Vjihovychodni ¢3sti sidla je
navrzena plocha technické infrastruktury TI-2 pro vybudovani vodojemu.

Pro rozhodovani v izemi jsou zavazné tyto podminky:

- umoznit vybudovani nového vodojemu v ploSe TI-2;

- umoznit rozsifeni vodovodniho systému a postupné rekonstrukce vodovodnich radda.

Stavajici koncepce likvidace odpadnich vod je stabilni. V jihovychodni ¢asti sidla je navrzena

plocha technické infrastruktury TI-1 pro vybudovani centrdlni ¢istirny odpadnich vod.

Pro rozhodovani v izemi jsou zavazné tyto podminky:

- do doby vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod lze odpadni vody likvidovat
individualné;

- vyuzivani zastavitelné plochy 72 je podminéno vybudovanim distirny odpadnich vod
v plose TI-3;

- podporovat dobudovani a rekonstrukci kanaliza¢nich radg;

- podporovat zasakovani destové vody na nezpevnénych urbanizovanych plochach a
zadrzovani deSt'ové vody v retencnich nadrzich.

Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je vyhovujici. Vizemi je nutné
respektovat stavajici elektrizacni soustavu s moznosti jejiho rozsireni, rekonstrukce nebo
vybudovani nového elektrického vedeni.

V obci neni zajisténa dodavka plynu. Moznost plynofikace tzemni plan nevylucuje.

Stavajici koncepce elektronického komunikacniho systému je vyhovujici. V izemi je nutné
respektovat stavajici komunikacni vedeni s moznosti jeji rekonstrukce &i rozsireni.

Koncepce nakladani s odpady je stabilni. Pro rozhodovani v Gzemi jsou zavazné tyto

podminky:

- respektovat stavajici shromazdovaci mista pro trfidény komunalni odpad;

- v pfipadé potfeby umoznit vznik novych shromazdovacich mist v ramci ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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d) 3. koncepce ob¢anského vybaveni (vefejna infrastruktura)

Stdvajici koncepce obcanského vybaveni je stabilni. Pro rozhodovani v Gizemi jsou zavazné

tyto podminky:

- respektovat stavajici jednotlivé druhy obcanské vybavenosti zejména charakteru
verejné infrastruktury;

- podporovat vznik dal$i ob¢anské vybavenosti verejného i komercniho charakteru
v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s podminkami vyuZiti
Uzemi;

- respektovat ochranu obyvatelstva a dalsi preventivni ochranu Uzemi pred
potenciondlnimi riziky a prirodnimi katastrofami, které patfi do verejné obcanské
vybavenosti.

d) 4. koncepce vefejnych prostranstvi

Koncepce verejného prostranstvi je vymezena ve shodé s urbanistickymi hodnotami dzemi
vymezené v kapitole b) 2. této vyrokové asti.

Stabilizovana hlavni verejna prostranstvi v sidle jsou:
- centrdlni navesni prostor v Habfi;
- okoli zficeniny kostela sv. Vita.

Pro zajisténi dalSich kvalitnich verejnych prostranstvi v sidle se navrhuji plochy verejnych
prostranstvi v zastavitelnych plochach 71, Z2 a 73, kterd maji zajistit dobrou dopravni
obsluznost izemi a dostatecny verejny prostor zpfistupriujici ¢asti sidla.

Zasady pro zachovani a kultivaci verejnych prostranstvi spravniho tuzemi obce:
- zachovat a zkvalitfiovat hlavni vefejna prostranstvi v sidle;
- podporovat vysadby zelen€ ve verejnych prostranstvich;
- zachovat travni pasy, které tvori prechod mezi verejnym prostranstvim (chodniky a
silnice) a soukromymi pozemky (budovy a oploceni pozemk);
- neopomenout vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v navaznosti na rozvojové plochy
v sidle.
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koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

e) 1. koncepce uspofadani krajiny

respektovat a podporovat vodni plochy a toky a bfehové partie prirodniho charakteru
téchto vodnich utvar(, lesni komplexy a dreviny rostouci mimo les a dalsi zelené

Vevs v 7

v krajiné jako nejstabilnéjsi ¢asti spravniho tzemi obce;
zachovat a podporovat predély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizk( a ostatnich
krajinnych prvkl zvysujici heterogenitu krajiny;

zachovat a podporovat lucni a pastvinnd spolecenstva, nivni spolecenstva a
nizkostébelné travniky v krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém pro
ekotonalni spolecenstva;

podporovat protipovodriova a protierozni opatreni v krajiné a opatfeni zvysuijici
biodiverzitu krajiny;
zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti, popf. obnovu téch ¢asti, které svou kvalitu

a stabilitu ztratily (napr. intenzivni zemédélskou cinnosti), které jsou dlezité pro
zlepSeni a funkénost ekologické stability krajiny jako celku;

umoznit a podpofit revitalizace malych vodnich tok( a malych vodnich nadrzi;
pripustné jsou zmény smérujici k vétsi ekologické stabilité ploch, napf. zatraviiovani,
zalesriovani, vytvareni vodnich ploch;

umoznit umisténi polnich hnojist’ a komunitniho kompostovani obecniho vyznamu;

v nezastavéném uUzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné,
vodni a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.;

v nezastavéném Gzemi neumist'ovat stavebni zdméry typu mobilnich doma, obytnych
privésd a maringotek;

neumozriovat dalsi trvalé zaplocovani pozemkd a jiné zamezovani pristupnosti do
krajiny v nezastavéném uUzemi, pripustné jsou pouze docasné oplocenky pfi vysadbé
lesa a docasné hrazeni pozemk{ pro pastvu dobytka (napr. formou elektrickych
ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného ohrazeni);

neumozriovat nové farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici
plochy;

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly pfechod urbanizovaného Uzemi do volné
krajiny a vazbu jednotlivych sidel na krajinu (zejména tradi¢nimi sady).
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e) 2. uzemni systém ekologické stability

zajistit prostupnost biokoridord pro migracni trasy organismui v krajing;

- podporovat funkénost biocenter pro trvalou existenci spolecensteyv;

- zménou kultur nesniZzovat ekologickou stabilitu ve vymezenych prvcich tzemniho
systému ekologické stability;

- vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability musi byt chranény pred

zménou vyuziti Uzemi, kterd by snizovala stavajici stuperi ekologické stability a pred

umistovanim stavebnich zamérd, které jsou v rozporu s charakterem daného prvku

tuzemniho systému ekologické stability;

- technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych prvkda Gzemniho
systému ekologické stability umistovat za predpokladu, Ze nedojde k degradaci prvk
tuzemniho systému ekologické stability a za podminky vyhledani nejvyhodnéjsiho
feSeni pro umisténi této infrastruktury z pohledu ochrany prvkd tzemniho systému
ekologické stability;

- podporovat a zachovat prvky se stabiliza¢ni funkci v krajiné (interakéni prvky).

Prvky izemniho systému ekologické stability v feSeném tzemi:

Regiondlni biocentra

kod nazev charakter
RBC612 Skalka lesni biocentrum

Lokalni biocentra

kéd nazev charakter

LBC0278 Kotbava lesni biocentrum

LBC597 U Dobré vody lesni biocentrum vloZené do RBK30
LBC598 Habersky Vrch lesni biocentrum vloZené do RBK30

Regionalni biokoridory

koéd nazev charakter
RBK30 Div¢i Kdmen - Skalka lesni porosty na vychodnim hfebeni Blanského lesa

Lokalni biokoridory

koéd nazev charakter

LBK0436 | Nad Kvitkovicemi lesni porosty v rozsdhlém lesnim komplexu
LBK0437 | Na Stfednim hrbetu lesni porosty v rozsahlém lesnim komplexu
LBKo440 | Dehtdrsky potok IlI brehové partie Dehtadrského potoka
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Interakéni prvky

kod nazev charakter

IP0750 Na Vyhonech brehové partie regulovaného vodniho toku
IP0752 Kopanina udolnice s rybnicky a mezi

1P0753 Dolni Vit brehové partie regulovaného vodniho toku
IP0755 Na Kotlovech remizek v bloku zemédélské pidy

IP0757 Mlynsky rybnik hraz rybniku se vzrostlymi duby

IP0758 Zabinec a Stary habersky rybnik | bfehové partie rybnik( se vzrostlymi duby
IP0759 Panin rybnik brehové partie rybniku se vzrostlymi duby

e) 3. prostupnost krajiny

respektovat a podporovat moznost pfistupu do vsech &3asti krajiny - zejména

nerozsirovat oploceni a jinak nepristupné ¢asti krajiny;
trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat pristupnost a prostupnost krajiny;

nevytvaret nové bariéry v krajiné, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pfi vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti Uzemi nejen pro ¢loveka, ale také pro volné zijici Zivocichy;

zachovat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato propojeni pfi vyuziti Uzemi;
zachovat zahumeni cesty a pristupy zejména na zemédélské a lesni pozemky;

umoznit a podporovat nové komunikace pro pési, cyklisty, hipoturistiku, atp.

e) 4. protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

podporovat drobna protierozni a protipovodriova opatreni a ochranu pred povodnémi
v podobé budovani mezi, remizkd, vodnich ploch, zatravriovani, zalesriovani, apod.;

podporovat zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod zejména
zpisobem hospodareni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného uzemi s
dlrazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zp(isob obdélavani a snizeni
podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.

e) 5. rekreace

nepfipustit vyuZivani nezastavéného uUzemi k dlouhodobéjsimu pobytu formou
rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, verejna taboristé, rekreacni louky a plochy
jinych rekreacnich aktivit) mimo stavajici stavby vyuzivané pro tento typ rekreace;

respektovat kratkodobé rekreacni vyuzivani krajiny a podpofit rozvoj komunikaci pro
rekreacni Ucely (pési stezky, cyklostezky, hipostezky).
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e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

- Uzemni plan nenavrhuje dobyvani lozZisek nerostnych surovin.

e) 7. dalsi opatfeni pro obnovu a zvy3oviani ekologické stability krajiny

- daldi opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny nebyla vymezena.
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f) stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti s uré¢enim prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuzZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylouéeno
umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ticely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspofdadéni, vcietné =zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace zastavby,

charakteru a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

PLOCHY BYDLENI - B

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)
e Dbydleni

Pripustné vyuziti
e bydleni - zejména formou rodinnych domt ¢i zemédélskych usedlosti s moZnosti
odpovidajiciho zdzemi* slu¢itelného s bydlenim a s moZnosti chovu zvitat pro vlastni
potfebu - samozdsobitelstvi®
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
- verejného charakteru - patfici do verejné infrastruktury
- komercniho charakteru - drobna podnikatelska cinnost (napr. kadernictvi,
kvétinarstvi, opravna obuvi, manikudra, rehabilitacni sluzby, kancelare a dalsi
administrativni ¢innosti, hostinska cinnost, stravovani a ubytovani dopliujici
bydlenf)
- télovychova a sport bez vlastniho zdzemi* (napr. détskd hristé, viceucelova
hristé)
e verejna prostranstvi
e zelen - napr. verejng, izolacni, zahrady, sady
e vodni utvary
e Uzemni systém ekologické stability
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

Podminéné pripustné vyuziti

e nerusici vyroba a sluzby', napr. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Zze nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

e zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produktt Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a posklizriova tGprava produktl rostlinné vyroby

4 zdzemi - soubor zafizeni a staveb dotvérejici a souvisejici se stanovenym vyuzitim
> samozasobitelstvi — bé&Zna spotfeba rodiny

® obecni vyznam — mistni vyznam anebo nadmistni vyznam nenaplfiujici atributy nadmistnosti
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apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
obchodni c¢innosti do velikosti 200 m? prodejni plochy (napr. prodej potravin a
drobného zbozi)

Nepripustné vyuziti

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — v¢etné staveb pro obchod mimo podminéné pripustnych
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znedistovanim ovzdusi, vod a ptdy,
svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvoldvat, zejména:
— vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné, popr. podminéné pripustné,
- dale napr. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

Hlavni vyuziti (prevazuj

stavebni zaméry nemohou prekrocit stavajici vyskovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat vidi verejnému prostoru

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

na uzemi CHKO Blansky les budou stanoveny pro kazdou stavbu individualné podle
regulativd pro umistovani a vzhled staveb na tizemi CHKO Blansky les

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

7

ci ucel vyuziti)

obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

obcanské vybaveni

verejna prostranstvi

zelen - napf. verejn3, izola¢ni, zahrady, sady

vodni atvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni (napr. ndjemni byt, byt spridvce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod
podminkou Ze bude prokdzano splnéni hlukovych limitd v chrdnéném venkovnim
prostoru staveb
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Nepfripustné vyuziti

bydleni - véetné staveb pro bydleni mimo podminéné pripustné
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

Hlavni vyuziti (prevazuj

stavebnizaméry nemohou prekrocit stavajici vyskovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat vidi verejnému prostoru

na uzemi CHKO Blansky les budou stanoveny pro kazdou stavbu individudlné podle
regulativii pro umistovani a vzhled staveb na Gizemi CHKO Blansky les

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VP

s

ci Gcel vyuziti)

verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

stavby a zarfizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd sakrdlni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobilidr) do 25 m? zastavéné plochy stavby

stavajici pfedzahradky

zastavky a cekarny

zelen — napf. verejn3, izolacni, predzahradky

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

verejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

Nepripustné vyuziti

bydleni - vcetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo pripustné
vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani

Podminky prostorového usporadani

stavebnizaméry nemohou prekrocit stavajici vyskovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat v{ci verejnému prostoru

na uzemi CHKO Blansky les budou stanoveny pro kazdou stavbu individualné podle
regulativii pro umistovdni a vzhled staveb na izemi CHKO Blansky les

22



PLOCHY VEREJNE ZELENE - VZ

7 7w

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
o zelen

Pripustné vyuziti

e zelen - napf. verejn3, izolacni, pfedzahradky

e stavby a zafizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasicskych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd sakrdlni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobilidr) do 25 m? zastavéné plochy stavby

e zastavky a cekarny

e vodni utvary

e uzemni systém ekologické stability

e verejné pristupna hristé

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni mimo pripustnych
e vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani verejné pristupnosti - zejména formou zaplocovani

Podminky prostorového usporadani

e stavebnizaméry nemohou prekrocit stavajici vyskovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat vici verejnému prostoru

e na uzemi CHKO Blansky les budou stanoveny pro kazdou stavbu individudlné podle
regulativd pro umistovani a vzhled staveb na tizemi CHKO Blansky les

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni

obcanské vybaveni

verejna prostranstvi

zelen - napft. verejng, izola¢ni, zahrady, sady
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vodni utvary
uzemni systém ekologické stability
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

Podminéné pripustné vyuziti

nerusici vyroba a sluzby', napf. truhlarny, tesarské dilny, klempirstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostredi a pohodu bydleni

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produktl Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, ddle téZ skladovani a posklizriova Uprava produktd rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni

obchodni ¢innosti do velikosti 250 m? prodejni plochy (napr. prodej potravin a
drobného zbozi)

Nepripustné vyuziti

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — vcetné staveb pro obchod mimo podminéné pripustnych
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym zneciSténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat, zejména:
- vyroba askladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné
- dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového usporadani

stavebni zaméry nemohou prekrocit stavajici vyskovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat v{i¢i verejnému prostoru

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

na tuzemi CHKO Blansky les budou stanoveny pro kazdou stavbu individualné podle
regulativii pro umistovdni a vzhled staveb na izemi CHKO Blansky les

PLOCHY ZELENE SOUKROME A VYHRAZENE - Zsv

7 7w

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuZiti)

zahrada

Pripustné vyuziti

zelen - zejm. zahrady a sady
doplrikové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozdsobitelstvim> (napfr. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik) do 25 m?
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zastavéné plochy stavby

oploceni

verejna prostranstvi

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

stavby pro bydleni
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni - v€etné staveb a zarizeni obcanského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat,
zejména:
— vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné
- zemédélstvi v€etné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné
- dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

stavebnizaméry nemohou prekrocit stavajici vyskovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat vici verejnému prostoru

na tuzemi CHKO Blansky les budou stanoveny pro kazdou stavbu individualné podle
regulativii pro umistovdni a vzhled staveb na izemi CHKO Blansky les

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuZiti)

Pripustné vyuziti

dopravni infrastruktura

e

pozemni komunikace

Zeleznicni drahy

zastavky a cekarny

verejna prostranstvi

zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary
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Podminéné pripustné vyuziti

uzemni systém ekologické stability

technickd infrastruktura obecniho vyznamu®- za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

doprava v klidu — napr. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

v

Nepfripustné vyuziti

vyuziti, které zamezi umisténi dopravni infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni - vCetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

stavebni zaméry nemohou prekrocit stavajici vyskovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat vici verejnému prostoru

na tuzemi CHKO Blansky les budou stanoveny pro kazdou stavbu individualné podle
regulativii pro umistovdni a vzhled staveb na izemi CHKO Blansky les

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuZiti)

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu®
verejna prostranstvi

zelen - zejména ochranng, izolacni a doprovodna
vodni atvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

N

neni stanoveno

v

epripustné vyuziti

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
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e obcanské vybaveni - véetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni
e vyroba a skladovani - v€etné staveb pro vyrobu a skladovani
e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e na uzemi CHKO Blansky les budou stanoveny pro kazdou stavbu individudlné podle
regulativi pro umistovani a vzhled staveb na izemi CHKO Blansky les

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)
e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

e pramyslova a femesina vyroba - véetné staveb pro vyrobu a skladovani
e zemédélska vyroba - vCetné staveb pro zemédélstvi

e obcanské vybaveni - v¢etné staveb pro obchod

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni atvary

e Uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni- ve vyjimecnych a zvlast odiivodnénych pripadech bezprostrfedné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napr. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace
negativnich vlivt

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
e ubytovani - vCetné staveb ubytovacich zafizeni

Podminky prostorového usporadani

e stavebni zaméry nemohou prekrodit stavajici vySkovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat vici vefejnému prostoru

e na uzemi CHKO Blansky les budou stanoveny pro kazdou stavbu individualné podle
regulativii pro umistovdni a vzhled staveb na tzemi CHKO Blansky les
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)

zemédélské obhospodarovani pozemku

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemku
zmény druhu pozemki na:
- trvaly travni porost
- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umist'ovani staveb a zarizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu
vodni Utvary
stavebni zaméry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)
v€elnice a vceliny’ bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemk na orna ptida pod podminkou, Ze:

- pfipustnd ztrata pldy erozi neprekrodi limitni hodnoty

— nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a krajiny
(napr. tizemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

- budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, ptdoochranné,
ekologické, estetické)

- o pozemky l. a ll. tfid ochrany zemédélské pidy se mize jednat pouze v pripadé,
Zze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
puadniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského ptdniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu:

— pristfesky pro hospoddrskad zvifata’ do 70 m? zastavéné plochy stavby

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m?

7 pfistfeSek pro hospodarska zvifata — stavba chrénici zvifata pfed povétrnostnimi vlivy
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oy 7

Nepfripustné vyuziti

e zména druhu pozemku na zahrada

e bydleni - vietné staveb pro bydlenfi

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pripustnych

e obcanské vybaveni a ubytovani - vCetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

e vyroba a skladovani - v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

e doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a gardze

e stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerost, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu - mimo
pfipustnych a podminéné pripustnych

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pfipustného

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

e obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

e zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach dzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani
e na uzemi CHKO Blansky les budou stanoveny pro kazdou stavbu individudlné podle
regulativd pro umistovani a vzhled staveb na tizemi CHKO Blansky les

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV

or s

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuZiti)
e vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni atvary

zemédélské obhospodarovani pozemk

stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred

povodnémi

e stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

e Uzemni systém ekologické stability

e zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

e drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napf. kfize, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

e véelnice a véeliny® bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury

8 véelin - stavba slouzici pouze pro chov veel bez pobytovych mistnosti
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docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

7

Nepfripustné vyuziti

bydleni - v€etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — v¢etné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuZiti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
cistotu vody a vodniho rezimu, zptsobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi

stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu - mimo
pfipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tizemi mimo
pfipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené
zaméry naplniujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach duzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

na tuzemi CHKO Blansky les budou stanoveny pro kazdou stavbu individualné podle
regulativii pro umistovdni a vzhled staveb na izemi CHKO Blansky les

PLOCHY LESNI - LE

7

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuZiti)

Pripustné vyuziti

les

e

7

hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
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povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)

velnice a vceliny’ bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka, napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkd na vodni plocha, orna ptda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické,
padoochranné, ekologické, estetické)

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m?

Nepripustné vyuziti

bydleni - v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pfipustnych
obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo
pripustnych a podminéné pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tzemi mimo
pfipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v Gzemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

na uzemi CHKO Blansky les budou stanoveny pro kazdou stavbu individualné podle
regulativii pro umistovdni a vzhled staveb na tzemi CHKO Blansky les
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi - SNU

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

opatreni k vytvareni stabilnéjsich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni Utvary

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

v€elnice a vceliny’ bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského ptidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu:

— pristfesky pro hospodadrska zvifata® do 70 m? zastavéné plochy stavby

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pripustné
obcanské vybaveni a ubytovani - véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

stavby, zafizeni a jina opatreni, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a
krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného tzemi pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pripustnych a
podminéné pripustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

9 pfistfeSek pro hospodarska zvifata — stavba chranici zvifata pred povétrnostnimi vlivy
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e farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti
e zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani
e na uzemi CHKO Blansky les budou stanoveny pro kazdou stavbu individualné podle
regulativii pro umistovani a vzhled staveb na Gizemi CHKO Blansky les

g) vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné& prospé&inych
opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g) 1. vefejné prospéiné stavby

oznaceni plochy, ve kterych je Y —_ N fparn ,
P Y . yenl verejné prospésna stavba dotcené katastralni dzemi
stavba navrzena
Tl-1 Cistirna odpadnich vod Habfi u Lipi
Tl-2 vodojem Habfi u Lipi

g) 2. vefejné prospé3na opatfeni

- nejsou vymezena.

g) 3. stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

- nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny.

h) vymezeni vefejné prospé&inych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovan,
parcelnich ¢isel pozemkl, nazvu katastrdlniho uGzemi a
pripadné dalsSich adaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zdkona

- nejsou vymezeny.
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i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

- nejsou stanoveny.

j) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim udzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfrimérené lhaty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uUzemné planovaci
cinnosti

Respektovat podminku zpracovani tzemni studie pro vyuziti zastavitelné plochy Z2, Z7 a
1.

Podminky pro pofizeni tzemni studie:

- fesit zejména dopravni a technickou infrastrukturu véetné dopravniho napojeni celé
lokality;

- zachovat pfistupna nezastavitelna verejna prostranstvi v dostatecné Siri;

- rozvrhnout umisténi stavebnich pozemkl vzhledem k verejnému prostoru a urcit

zakladni stavebni cary.

Lhidta pro pofizeni tzemni studie a jeji vloZzeni do evidence tzemné planovaci Cinnosti je

stanovena do Sesti let od nabyti i¢innosti tohoto tzemniho planu.

k) ddaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresd k nému

pripojené grafické ¢asti

Pocet listll (stranek) tizemniho planu 18 (35)

Pocet vykresd k nému pripojené grafické ¢asti 3
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VYSVETLENi POUZIVANYCH POJMU

1) Nerusici vyroba a sluzby
Vyrobni &innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekrodi hranice pozemki
sousednich vlastnik(, a které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v Gizemf a slouzi

zejména obyvatellim obce.

2) Ovlivnéni hodnot - ,,hodnotu ovlivriuji“

Stavebnimi zaméry dochazi k ovliviiovani hodnot, které mohou pUsobit na stdvajici
hodnotu pozitivné i negativné. Stavebni urad by mél vSechna negativni plsobeni na
hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat Umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuzivanim GUzemi. To znamena, Ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci

stavebniho zdméru neprevazi negativni pisobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okolf
nad pdsobenim pozitivnim.

3) Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty.
PFi negativnim naruSeni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou hodnota
predstavuje a mulze dojit k plnému potlaceni jeji funkce (historickd, krajinotvorna,
protierozni,... ). Charakteristické znaky jednotlivych hodnot jsou rozebrany v kapitole j) 3 a
j) 4 tohoto od(ivodnéni.

4) Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sobé nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale Uzce s nim souvisi a dotvari jej. Jedna se
o drobné doplrikové stavby, zpravidla pod spolecnym oplocenim, podporuijici stanovené
vyuziti izemi.

5) Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotreba rodiny. Je mozné chovat domaci zvirata, obhospodarovat

uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkcni funkce smérfujici
k prodeji. Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

6) Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivriuje
Gzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR. Stavebni zaméry nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji atributy nadmistnosti
stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soudasti reSeni tzemniho planu a
tudiz v rozhodovaci pravomoci na drovni obci.

7) Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov v¢el. Tyto stavby, zafizeni
a objekty nesmi mit v Zadném pripadé zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné
pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socialni zarizeni atd. Jedna se Cisté o moznost
zastreSeni Ul a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

8) Pristresek pro hospoddarska zvifata — otevrend nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chrénici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred prdvanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pristfesky musi splfiovat poZadavky prvni véty a v zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytdpéni, neslouzici
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k dkrytu zvifat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky €. 268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni Gcel neni chov hospoddrskych zvirat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici.
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odtvodnéni
uzemniho planu Habri

Il. Obsah odGivodnéni tizemniho planu

1) Textova ¢ast odlivodnéni izemniho planu obsahuje:

a) postup pri porizeni tzemniho planu 39
b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahl v Gzemi ..........cceeuereeneene 40

b) 1. vyhodnoceni souladu ndvrhu s politikou Uzemnino rOZVOJE.........cccvvurrevrurueirericirisicirisicisisscisesienins 40

b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem............c.cceceueucecnnen. 4

b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuzivdni izemi z hlediska Sirsich vztah( v Gzemi..........ccovevuvvererercrucnennene. 45

¢) vyhodnoceni souladus s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi . 46

d) vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi ............ 48
e) vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popFipadé s vysledkem Feseni rozport 49
f) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj iizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni vcetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi 50
g) stanovisko krajského tirfadu podle § 50 odst. 5 51
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 52
i)  vyhodnoceni spInéni pozadavk zadani 52
j)  komplexni zdlivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty 54
j) 1. odlvodnéni vymezeni zastavenEO UZEMI ...........cceuvueeruruemirerieisiricisisieisisissisisiesissssssisasssssssssesisassones 54
j)2.  odtvodnéni zdkladni koncepce rozvoje Uzemi 0DCe.........ccvvuruevvvureirericisircirisicisiseisisicisisesisasieas 54
j) 3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot UZEM .......ceueeueeeueruecerenueerereieeeeeeeeeeseeeene 55
j) 4. odtvodnéni urbanistické koncepce ve vazbé na stdvajici urbanismus a sidleni strukturu.................... 58
j) 5. odivodnéni koncepce Verejné iNfrastrUKLUIY .....coceeeceveeeeeerereecerenteerenteesentestsenteesesssesenaesessennens 64
j) 6. odGvodnéni USPOFAANT KIAJiNY ....ceuccrvrueuirermeiririeiiriiicinisiisieetsieciss et ssstssssessssssnsssssasassnns 68
j) 7. odtvodnéni ploch dle ZPUSODU VYUZiti....cceurueerureeuirurieiirieiirieiisieiisisieistseisississssstsassssssssssasssans 73
j) 8. pouzivané pojmy pro tcely GZemMNINO PlANU.........cevurreirurueirerieiirieiirisieiiseiseseisisetstssesssestsasieas 95

j)9. odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, velejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkim a

SEAVDAM VYVIASENIT...uriiiiiiiiiiiiiiiiticiiiticictctctcrccrcstc sttt b st st sssessbe s s sssesasens 96
j) 10. odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

PFEAKUPNT PIAVO c.evveviiviiiviiiiiiiiiiiiiciintisicstcntcnt st sac sttt st sst s ssbes s s s s s st ssstsssessesasesasens 96
j) 1. odlvodnéni stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona..................... 96
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j)12.  odtvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
PFEAKUDNT PIAVO .ttt sttt st st sas s st st a s ssssassassasssnsas 96

j)13. odtvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni 0 zméndch v Gzemi podminéno
zpracovdnim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhity pro vloZeni dat o
této studii do evidence Gizemneé planovaci CINNOSL ......ueevervievisuirsirsuirsiiniiniisiiiinsninicssicssicsicnseene 96

k) vyhodnoceni icelného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch 97
) vyéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zdkona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni 99
m) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pddni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkci lesa 100
n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich oddivodnéni 104
o) vyporadani pfipominek 104

2) Graficka ¢ast odlvodnéni izemniho pldnu, obsahuje:

— koordina¢ni vykres v méritku 1:5 000,
— vykres Sirsich vztah( v méfitku 1:50 000,
— vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v méfitku 1:5 000.
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a) postup pFi pofizeni izemniho planu

Zastupitelstvo obce Habfi rozhodlo na svém zasedani dne 24. 04. 2015 v souladu s § 6 odst.
5 pism. @) zdkona <. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zakon“) o porizeni nového tizemniho
planu Habf¥i. Zastupitelstvo obce Habf{ urcilo starostu obce pana Josefa Chromého, jako
uréeného zastupitele, ktery spolupracuje pfi tvorbé& a pofizovani tzemniho planu. Uzemni
plan Habri se zpracovavd na celé spravni Gzemi obce Habri (kéd obce 535575), tedy
v rozsahu katastralniho zemi: Habfi u Lipi.

Na zakladé izemné analytickych podkladd (UAP ORP Ceské Budéjovice, UAP Jihoceského
kraje) a s vyuzitim doplriujicich prizkumd a rozbord zpracoval obecni Grad Habfi, jako
porizovatel Uzemniho planu dle § 6 odst. 2 stavebniho zakona, navrh zadani izemniho
plénu Habfi. Projednani navrhu zadani UP probé&hlo v souladu s § 47 stavebniho zékona.
Navrh zaddni UP byl zaslan dotéenym orgén@im (déle téz jen ,,DO%), krajskému Gradu a
sousednim obcim. Do 30 dnli od obdrzeni ndvrhu zadani mohly dotcené organy a krajsky
UFad jako nadfizeny orgén uplatnit k ndvrhu zadani UP vyjadfeni s pozadavky na obsah
tizemniho planu vyplyvajici z pravnich predpisi a Uzemné planovacich podkladd. V téze
[hté uplatnil krajsky arad jako pfislusny arad stanovisko k posuzovani vlivli tzemniho
planu na zivotni prostfedi. Organ ochrany prirody dorucil stanovisko podle § 45i zdkona o
ochrané pfirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.
Sousedni obce mohly ve 30ti denni lh(it& uplatnit své podnéty. Navrh zadani UP byl doru¢en
také verejnou vyhldskou a do 15 dnli ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné
pripominky. Navrh zadani byl vystaven k verejnému nahlédnuti na obecnim uradé Habfi a
na webovych strankdch zmiriovaného uradu. Na zdkladé vysledkd projedndni byl navrh
zadani UP upraven a predlozen ke schvaleni zastupitelstvu obce Habfi. Zadani bylo
schvdleno zastupitelstvem obce Habri dne 13. 04. 2016 usnesenim ¢. 3/2016.

Na podkladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh dzemniho planu Habri. Porizovatel
oznamil misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu izemniho planu dle § 50 odst. 2
stavebniho zakona jednotlivé dotenym organdm, krajskému Gradu a sousednim obcim a
vyzval je k uplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce k uplatnéni prfipominek do 30 dnli ode
dne spole¢ného jednani. Porizovatel ddle oznamil dle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona
verejnou vyhlaskou vystaveni ndvrhu dzemniho planu a mozZnost uplatnéni prfipominek.
Spole¢né jednani o navrhu udzemniho planu Habfi pro dotlené organy, Krajsky urad
JihocCeského kraje a sousedni obce se konalo dne 16. 01. 2017 od 14:00 hodin na obecnim
Uradé v Habfi a je z néj pofizen pisemny zaznam, ktery je soudasti spisového materidlu.
K ndvrhu tzemniho planu Habri byla uplatnéna stanoviska a pripominky, které jsou soucasti
spisového materidlu. Po skonceni lhaty posilani stanovisek a pripominek zaslal porizovatel
krajskému uUradu, jako nadfizenému orgdnu izemniho planovani, zadost o stanovisko dle
§ 50 odst. 7 stavebniho zakona spolu s obdrzenymi stanovisky a pfipominkami. K navrhu
Uzemniho pldnu Habfi byla uplatnéna nesouhlasnd stanoviska dotéenych organd, na
zakladé kterych bylo svolano dohodovaci fizeni, jehoZ vysledkem byla podepsana dohoda
mezi pofizovatelem a dotéenym orgdnem. Na zakladé této dohody byl ndvrh tzemniho
planu Habfi upraven.

Krajsky arad zaslal dne 10. 04. 2017 pod <. j.: KUJCK 48115/2017/OREG stanovisko v némz
posoudil navrh dzemniho planu Habfi z hledisek uvedenych v § 50 odst. 7 stavebniho
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zakona. JelikoZ toto stanovisko neobsahovalo upozornéni na zasadni nedostatky,
pristoupil pofizovatel k fizeni o ndvrhu izemniho planu Habfi dle § 52 stavebniho zdkona.

bude doplnéno pofizovatelem po verejném projedndni

b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni
koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirsSich vztaha v azemi

b) 1. vyhodnoceni souladu navrhu s politikou Gizemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (déle jen ,,PUR%),
kterd byla aktualizovéna dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze dne 15.
04. 2015 nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zamérd na zmény v Gzemi,
nebot’ spravni tzemi obce Habri neni soucasti:

- rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

- rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu (po upresnéni v zasaddach
Gzemniho rozvoje);

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maiji vliv na rozvoj izemi CR;

tzemi podléhajicimu dalsim Ukolim pro ministerstva, jiné Ustredni spravni trady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

L3l

PUR dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé izemniho planu respektovany. Navrh uzemniho planu:

- ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

— zachovava raz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice;

- vytvaii predpoklady pro tvardi, avsak citlivy pfistup kvyvdZzenému vSestrannému
rozvoji izemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako dlisledku nedostatku lidskych
zasah;

- dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemé&délské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny;

— prizméndch v uzemia pfi vytvareni nového urbanniho prostfedi navrhuje takové feseni,
které predchdzi prostorové socidlni segregaci a negativnim vlivim na socialni
soudrznost obyvatel;

- stanovuje komplexni feSeni zplsobu vyuZziti Uzemi ve spolupraci s obyvateli tzemi a
s jeho uzivateli;

- vychdzi z principt integrovaného rozvoje tizemt;

- vytvdii v izemi podminky k odstrafiovani dlsledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti;
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— podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury tak, aby bylo posileno partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi;

- vytvari pfedpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného Gzemi
a zajiStuje tak ochranu nezastavéného lGzemi s cilem tGcelného vyuZzivani a usporadani
Uzemi, Usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- navrhuje rozvojové zaméry do co nejméné konfliktnich lokalit pri respektovani limit
vyuziti Uzemi a v souladu s verejnymi zajmy;

- vytvari podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezddouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a propustnosti krajiny;

- vytvari podminky pro rozvoj rlznych forem cestovniho ruchu (cykloturistika,
agroturistika, pozndvaci turistika... ) a podporuje propojeni mist atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi;

— dle mistnich podminek vytvari pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a jeji fragmentaci
a s ohledem na pozadavky ochrany verejného zdravi;

- Vvhodnym usporadanim ploch v tzemi vytvari podminky pro minimalizaci negativnich
vlivll koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni a zachovdava dostatecnd dostup nové
obytné zastavby od prdimyslovych nebo zemédélskych aredl;

- nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich;

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriuje naroky dalSiho vyvoje tzemi ve vSech
potrebnych dlouhodobych souvislostech.

Navrh tzemniho planu Habfi je v souladu s politikou Gtzemniho rozvoje. Zptsob, jakym
byly podminky z PUR respektovany, je oddvodnén zejména v kapitole j) Komplexni
zdGvodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni vSech jejich aktualizaci (dale jen
“ZUR”) jsou s ndvrhem tzemniho plénu v souladu takto:

Navrh uUzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého zivotniho
prostredi:

- vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v zemi a rozhodovani o zméndach v tzemi pro jednotlivé
typy krajiny a ddle vytvari podminky k ochrané a zajisténi funkénosti tzemniho systému
ekologické stability;

- minimalizuje zabory zemédélského pldniho fondu a negativni zdsahy do pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu prfed neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Uzemi pro zemédélské a lesnfi
hospodareni;

- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvéfeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot” minimalizuje
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necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

- vytvari podminky pro ochranu uUzemi pred potenciondlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami (napfr. povodné, zaplavy, eroze pldy, selhdni technologického systému),
nebot’” podporuje vznik opatfeni vedouci k jejich zmirnéni i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pfipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni Sirsiho
Uzemi, a preferuje pasivni protipovodriova opatreni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pri ochrané prfed povodnémi a zaplavamij

- podporuje a vytvari takova reseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, pdd a vod v tizemi
a k minimalizaci jejich znecisténi;

— podporuje takova reSeni, ktera zohlednuji ochranu pfirodné a krajinarsky cennych
uzemi.

Navrh uzemniho planu respektuje priority GUzemniho planovani kraje pro zajiSténi

udrzitelného rozvoje zemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje

kraje:

- uprednostnuje vyuZziti transformacnich dzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot’ pfednostné vyuzivd nékteré plochy a objekty v zastavéném ulzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za Gcelem vyuziti brownfields;

— vytvari podminky pro rozvoj, popr. stabilizaci venkovskych oblasti, nebot vytvari
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni hospodarstvi a
stejné tak aktivity, které s nimi souviseji.

Navrh dzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel:

- vytvari podminky pro vyvazeny a rovhomeérny rozvoj uzemi, protoze posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch a tim snizuje nezaméstnanost a posilu socialni soudrznost
obyvatelstva, pfedevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch;

- pfivymezovanizastavitelnych ploch vylucuje nekoncep<cni formy vyuzivani volné krajiny
a predchdzi negativnim vlivim suburbanizace, nebot’' prednostné vyuziva proluky
v zastavéném Uzemi;

— vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochrarnuje tradi¢ni obraz venkovského sidla,
v€etné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant;

- vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi.

Re$eného Gzemi se nedotyka z4dna rozvojovéd oblast a rozvojova osa republikového
vyznamu ani rozvojova oblast a rozvojova osa nadmistniho vyznamu vymezend v ZUR.

Re$eného Gzemi se nedotyka 2adna rozvojova plocha mezindrodniho a republikového ¢&i
nadmistniho vyznamu vymezena v ZUR.

Spravni Uzemi obce nezasahuji Zadné plochy a koridory verejné technické infrastruktury,
zadné plochy a koridory pro verejnou dopravni infrastrukturu ani plochy tzemnich rezerv
vymezené v ZUR.
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Navrh Gzemniho planu respektuje vymezeny tzemni systém ekologické stability v ZUR:

- regiondlni biocentrum RBC 612 Skalka (které je uprfesnéno mimo spravni izemi obce
Habfi (k. d. Jankov u Ceskych Budgjovic);

- regiondlni biokoridor RBK 30 Div¢i Kamen - Skalka (s vloZzenym lokdlnim
biocentrem).

V ndvrhu dzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tzemi kraje nebot’ izemni plan:

-

respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny
rybni¢ni, lesopolni a lesni, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentt
ve prospéch posileni ekologické stability krajiny,

podporuje Feseni smérujici k vyvazenosti zajm0 ochrany prirody a zajm( podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti tzemi,
pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlednuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemkd urcenych k pInéni funkce lesa,

vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvySsi mozné mife vnavaznosti na jiz
urbanizované tzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,

zohledriuje zasady ochrany pfirody a krajiny,

pfi stanovovani podminek vyuziti Uzemi dba na posilovani retencni schopnosti tzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity krajiny;

respektuje vodohospodarské zajmy v tizemi, ochranu prirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody a vodnich ekosystém{.

V ndvrhu tzemniho pldnu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje nebot’ Uzemni plan:

-

vytvari podminky pro obnovu a udrZzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalsiho mozného vyuziti,

vytvari podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a dba na kvalitu
reSeni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb,

vytvari podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot
kraje,

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripousti
zastavbu vymykajici se méritku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivriujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,

vytvari podminky pro trvale udrzitelny a pfiméreny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

V ndvrhu tzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot tizemi kraje nebot’ Uzemni plan:

-

\

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
Uzemi, zvlastni pozornost vénuje verejnym prostranstvim,

vytvari podminky pro znovuvyuZiti jiz urbanizovaného tzemi,

dba na citliva a kvalitni FeSeni pri propojeni obytného a pfirodniho prostredi v tzemi,
podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu.
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Navrh zmény Gzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina lesni - ktera zasahuje na rfeSené uzemi, jelikoZz napriklad:

- minimalizuje negativni zdsahy do PUPFL, zejména omezuje zdbor téchto pozemkd na
nezbytné nutnou miry;

— predchazi riziku naruseni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym vymezovanim
zastavitelnych ploch, resp. zabraruje umisténi nevhodnych staveb (zejména dominant
obytného charakteru) do tGizemi;

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znak sidel i jejich
vhodnou dostavbu formou nejmensiho mozného zdsahu do charakteristickych rys(
okolni krajiny.

Navrh zmény dzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina rybnicni - ktera zasahuje na resené dzemi, jelikoz napriklad:

- Vv nejvyssi mozné mife zachovava vodni plochy v izemi;

- dbd navhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalsich ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZziti a volbu dalSich mozZnych podminek vyuziti v této dokumentaci s cilem eliminovat
riziko zhorseni kvality vod;

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakd sidel a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu.

Navrh zmény dzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina lesopolni — kterd zasahuje na reSené tizemi, jelikoz napfriklad:

— Vv nejvysSi mozné mire zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplriovanim vhodnych krajinnych prvka, resp. nepripousti vymizeni prvki
stavajicich (napr. minimalizaci zaborl PUPFL);

— podporovat retencni schopnost krajiny;

- podporuje respektovani znak historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu.

Ze ZUR nevyplyva potreba zarazovat plochy nebo koridory do verejné& prospé&snych staveb,
verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
a vymezenych asanacnich tzemi, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit.

Navrh dzemniho planu v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani respektuje pozadavky
vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci Gzemné& plédnovacich dokumentaci obdi,
zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potreba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se ukladéd provéreni
zmén jejich vyuZiti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat poradi zmén v Gzemi (etapizaci) ani kompenzaéni
opatreni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh tuzemniho planu Habfi je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole j) Komplexni zdiivodnéni pfijatého reseni véetné vybrané varianty.
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b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska $ir§ich vztahd v
uzemi

VSechny ndvaznosti na vyuZzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v lUzemi zejména
navaznosti na spravni Uzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztah(.

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENi

Obec Habfi se nachazi zhruba 10 km jihozédpadné od krajského mésta Ceské Budé&jovice.
Obec Habfije malé sidlo na vychodé Blanského lesa, které se sklada z jednoho katastralniho
Gzemi: HabFf u Lipi o rozloze 521 ha. Obec spadé pod obec s rozsifenou pdsobnosti Ceské
Budéjovice.

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA VEREJNE INFRASTRUKTURY
Dopravni infrastruktura

Zakladni komunikace napojujici sidlo Habf{ na nadrfazeny dopravni systém je silnice 111/14319,
tato silnice Ill. tfidy je vedena po vychodni strané obce. Na komunikaci 111/14319 se ve
vychodni ¢3asti sidla napojuje velice malo frekventovana silnice 111/14320, ze které se vétvi
sit’ mistnich komunikaci.

Obci prochazi cyklotrasa €. 1196 a u kostela sv. Vita za¢inda modra turisticka trasa.
Zeleznice spravnim Gizemim neprochdzi - nejblizsi vlakova stanice je cca 3,5 km jihozédpadné
pod obci Hradce.

Vodni ani letecka doprava se ve spravnim Uzemi obce neuplatriuje.

Technicka infrastruktura

Obec Habfi je napojena na vodovod Dubné - Lipi z vodojemu Lipi - 500 m jizné od Habfi se
nachazi vodojem.

Obec nemé vybudovanou splaskovou kanalizaci zakon¢enou COV.

Stdvajici trafostanice 22/0,4 kV na severu a jihozdpadé sidla jsou napojeny odbockami
venkovniho vedeni 22 kV z kmenové linky Rdjov. Trafostanice na severu sidla napaji
podstatnou ¢ast Habri a ma dostatecnou rezervu vykonu.

Obec Habfi neni plynofikovana.

Obcanské vybaveni

Vzhledem kvelikosti sidla ma obec Habfi pomérné kvalitni obdanskou vybavenost,
s moznosti sportovniho a rekreacniho vyziti, ubytovani a stravovani. Blizké obec Lipi a
Dubné disponuji obchodem potravin, matefskou a zakladni Skolkou a dalSi rozSifenou
obdanskou vybavenosti. Vyjizdka za praci a rozvinutou obdcanskou vybavenosti je
uskuteériovana do nedalekého krajského mésta Ceské Budgjovice.

USPORADAN{ KRAJINY V SIRSICH UZEMNICH VZTAZICH

Z hlediska krajinnych SirSich vztahl je respektovana navaznost na Uzemni systém
ekologické stability na regionalini trovni, ktery byl pfebiran ze ZUR. Prvky USES vymezené
na lokaIni Grovni jsou vymezeny v ndvaznosti na nadfazeny regionalni USES dle Planu USES
ORP Ceské Budé&jovice.
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Navrh tzemniho planu nekoliduje z hlediska SirSich tzemnich vztahi s Gtzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci. Vyjimkou je izemné planovaci dokumentace obce Jankov,
kde nenavazuje RBK 30 na sousedni spravni Gizemi, protoze UP Jankov jesté nebyl uveden
do souladu se ZUR.

c) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vsechny cile tzemniho planovani v navrhu tzemniho planu
napliiovany, nebot”

- cilem Gtzemniho planu bylo vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi, ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;
vnavrhu Uzemniho planu byla stanovena takova koncepce rozvoje, ktera
neuprednostriuje Zadny z vySe uvedenych piliF{, naopak se snazi spravni tzemi obce
dovést k harmonickému fungovani vSech jeho slozek, rozvojové plochy jsou
vymezeny racionalné s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych sidel se zachovanim
vSech urcujicich hodnot v tizemi;

- Uzemni plan zajistuje prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim FeSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji tizemi,
za tim ucelem zhodnocuje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje;
navrh Uzemniho planu reaguje na soucdasné potrfeby obce a provéfuje vsechny
soukromé zdjmy na rozvoj tUzemi s prihlédnutim k poZadavkdm dotcenych organd,
hdjicich verejny zdjem plynouci ze zvlastnich pravnich predpis(, v ndvrhu tGzemniho
planu je mysleno na pokracujici budouci rozvojdzemi a ndvrh dzemniho planu je
vytvoren tak, aby podle néj bylo snadné rozhodovat o zménach v tzemi, a aby byly co
nejlépe provéritelné budouci zmény v uzemi, které plynou ze soustavného a
nekondiciho vyvoje uzemi;

- pri reSeni navrhuldzemnim planu organy uzemniho planovani postupem podle
stavebniho zadkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérd na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd;
zejména pfi spolecném jednani uplatnily dotlené orgdny svd stanoviska, ktera byla
zapracovana do rfeSeni tizemniho planu tak, aby byl uspokojen soukromy i verejny zajem
na rozvoji uzemi, v pribéhu fizeni o ndvrhu tGzemniho pldnu pak byla koordinace
soukromych zdméra zajiSténa prokonzultovdnim jednotlivych namitek a pripominek
s dotlenymi organy a byl vyhledan konsenzus na pfiznivém rozvoji obce s obhajenim
vsech verejnych zadjmu plynoucich z limitd vyuziti Gzemi;
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- cilem dzemniho planu je ve verejném zajmu ochranit a rozvijet prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty tzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti, s ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi, dale vymezuje
zastavitelné plochy s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi;
ve spravnim Uzemi obce byly identifikovany vSechny urcujici hodnoty Gzemi, které byly
nasledné v navrhu dzemniho planu popsany, a dle jejich charakteru byla stanovena
ochrana téchto hodnot, dale byla jasné urcena zakladni koncepce Uzemi, ktera se
ztotozZnuje s charakterem spravniho uzemi obce a rozvojovym potencidalem obce, celé
uzemi bylo podrobeno prostorové analyze, jejimz vystupem bylo stanoveni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminek vyuziti tzemi, jenz zajistuji hospodarné a
racionalni vyuzivani Uzemi a ochranu Gzemi z hlediska vSech zakladnich slozek Zivota
obyvatel tzemi;

- Uzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které lze v souladu sjeho charakterem
umistovat v nezastavéném Uzemi a to proto, Ze stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny,
pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpelni
ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich disledkdl, a dale takova technicka
opatrfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra,
jsou natolik obecnym pojmem, pod kterym si spravni organ rozhodujici o zménach
v Uzemi mliZe predstavit prakticky cokoli;

v navrhu dzemniho planu je v podminkach vyuziti zemi v nepripustném vyuziti jasné
stanoveno, které stavebni zaméry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném uzemi
umistovat.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly izemniho planovani v ndvrhu dzemniho

planu naplfovany, nebot uzemni plan:

— zajiStuje a posuzuje stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, pro které je
jasné stanovena koncepce ochrany v kapitole b)2. vyrokové &asti;

- stanovuje koncepci rozvoje uzemi, vCetné urbanistické koncepce sohledem na
hodnoty a podminky v izemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost
jednotlivych sidel a charakter spravniho izemi obce;

- provérfuje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu v dzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani, kdy v ndvrhu tzemniho planu byl stavajici stav v izemi a jednotlivé rozvojové
plochy provéreny sohledem na veskeré limity vyuZiti uzemi a suvazenim vsech
verejnych zajmg;

— stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reseni staveb, protoze podrobnéjsi podminky vyuziti Gzemi reaguji na pfitomnost vsech
urcujicich hodnot v izemi a charakter Uzemi, jenz je nutné v navrhu dzemniho planu
zachovat;
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stanovuje podminky pro provedeni zmén v idzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb sohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, to zajiSt'uje
smoznym kontinudlnim vyvojem UGzemi, nebot uUzemni planovani je soustavna
komplexni koncepdni ¢innost, ktera musi byt Ziva v ¢ase a prostoru;

vytvari v izemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledka, a to prirodé blizkym zplsobem, kdy je kladen d(iraz
zejména na raciondlni funk<ni usporadani krajiny a ,,mékkého* prechodu sidla do volné
krajiny;

vytvari v izemi prostredky pro odstrariovani disledk( ndhlych hospodarskych zmén,
které jsou vyjadreny zejména ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury, jelikoZ raciondlné vymezuje
plochy s rozdilnym vyuzitim v sidle tak, aby byly zhodnoceny vsechny rozvojové aspekty
s maximalnim zachovanim vSech hodnot v tzemi;

provéruje a vytvari vuzemi podminky pro hospoddrné vynakladdani prostredki
z verejnych rozpoctd na zmény v Gzemi a to zejména v oblasti verejné infrastruktury,
kdy je nalezeno nejvyhodnéjsi feseni i z hlediska majetkového vyporadani s vlastniky
pozemkd;

vytvari v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména sohledem na zachovani a kultivaci verejnych
prostranstvi;

nestanovuje asanacni, rekonstrukeni ani rekultivacni zasahy do tzemi, nebot toto neni
ve spravnim Uzemi obce zapotrebi;

vytvari podminky pro ochranu Uzemi podle zvladstnich prdvnich predpist pred
negativnimi vlivy zadmérl na uzemi, jelikoZz byly zohlednény vsechny relevantni
pozadavky dotéenych organd, zejména pak pozadavky krajské hygienické stanice;
reguluje rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdrojd, a to jasnym stanovenim hranic
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s prihlédnutim k limitdm vyuzZiti Gzemi;

vychazi z poznatkd zejména z obord architektury, urbanismu, tzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce, nebot se na tvorbé ndvrhu dzemniho planu podileli
odbornici a specialisté z jednotlivych vyse uvedenych obor(;

v izemnim planu je také splnén hlavni ukol izemniho planovani, a to pozadavek na
zpracovani posuzovani vlivli koncepce na udrzitelny rozvoj Uzemi, jenz byl vyloucen
kompetentnim organem pri projedndvani navrhu zadani dzemniho planu.

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho

provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je zpracovén v souladu se zékonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni
zakon*), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé;jsich predpis(
(ddle téz jen ,,vyhlaska <. 500) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na

wev s

vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501°). Jednotlivé
plochy jsou ¢lenény dle §§ 4 aZz 19 vyhlasky ¢. 501.
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Pro potreby tzemniho pldnu jsou plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanoveny dle § 4
az § 19 vyhlasky <. 501: plochy bydleni, plochy obcanského vybaveni, plochy verejnych
prostranstvi, plochy smiSené obytné, plochy dopravni infrastruktury, plochy technické
infrastruktury, plochy vyroby a skladovani, plochy zemédélské, plochy lesni, plochy
smiSené nezastavéného uzemi. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 jsou
v Uzemnim planu vymezeny dalsi plochy, které nejsou primo uvedeny ve vyhlasce €. 501, tj.:
plochy verejné zelené, plochy zelené soukromé a vyhrazené. K vymezeni téchto ploch,
které nejsou stanoveny v § 4 az 19 vyhlasky €. 501, bylo pristoupeno s ohledem na specifické
podminky v izemi, se snahou o jednoznacnéjsi identifikaci a moZnosti specifického vyuziti
Uzemi. Pro takovéto funkeni charakteristiky ploch neodpovidd svou definici Zadny
z predefinovanych druht ploch ve vyhlasce €. 501, a proto byly vymezeny zcela nové druhy
ploch, které vice odpovidaji charakteru pfedmétného tuzemi.

Uzemni plén je zpracovan pro celé Gzemi obce Habf, tj. pro katastralni Gzemi Habfi u Lipf.

Textova ast vyroku ndvrhu tzemniho planuje zpracovana dle prilohy €. 7 1. vyhlasky €. 500.
Dle znéni odst. (1) této vyhlasky (textovd <ast izemniho pldnu obsahuje) byly pouzity
v textové <asti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Jedinou vyjimkou je kapitola
,,K) v pripadé tzemniho planu pro &asti izemi hlavniho mésta Prahy vymezeni resSeného
Uzemi“ vztahujici se pouze k samotné Praze. Dle odstavce (2) této vyhlasky (pokud je to
Gcelné, textova ¢ast tzemniho planu dale obsahuje) byla pouZita kapitola: ,,vymezeni ploch
a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno zpracovanim tzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené Ihity pro vloZeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti‘, nebot bylo nutné stanovit podminku zpracovani
Uzemni studie. Textova ¢ast odlivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle prilohy &. 7 11.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem.

Grafickd ¢ast celého uzemniho planu je vydavana v méfitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztah( je zpracovan a vyddn v méritku 1 : 50 000, tedy ve vétSim méritku nez je méritko
vykresu ploch a koridor(i zdsad tzemniho rozvoje.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvladtnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich
pravnich predpisd, popripadé s vysledkem rfeseni rozpori

Uzemni plan respektuje pozadavky zvldstnich pravnich predpisd. V celém procesu
porizovani pofizovatel postupoval ve vzajemné soucinnosti s dotenymi organy chranicimi
verejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpis. Zdkonnym postupem si zajistil jejich
stanoviska ve vSech etapach projednavani navrhu uzemniho planu, ktera byla
respektovana.

V terminu ke spolecnému jednani byla uplatnéna stanoviska dotcenych organd, ktera
obsahovala pozadavky na Upravu navrhu uzemniho planu:
— Agentura ochrany pFirody a krajiny Ceské Republiky - sprava Chranéné krajinné
oblasti Blansky Les
Na zdklad€ stanoviska tohoto dotéeného organu byl pozemek p. ¢. 387/2 v k. 4. Habf{
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u Lipi zménén na plochy soukromé zelené soukromé a vyhrazené. Dadle byla plocha 72
doplnéna o pruh zelené po okraji zastavitelné plochy s ohledem na dalkové pohledy od
severu a vychodu. U zastavitelné plochy Z3 a Z4 byla vymezena plocha zelené
soukromé a vyhrazené, aby byl zachovan systém proluk v této Casti sidla. Do textové
¢asti oddvodnéni bylo doplnéno, Ze vSechny stavebni zdméry budou posuzovany
spravou CHKO Blansky les individudlné z hlediska vlivu na krajinny raz. Dale byly
doplnény podrobné podminky pro umistovani staveb v zastavitelnych plochach do
tabulky zastavitelnych ploch. A nasledné také podminky prostorového usporadani
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v kap. f) vyrokové ¢asti tzemniho planu Habf.

Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova Pardubice

Na zdkladé€ stanoviska dotceného organu bylo do koordinacniho vykresu doplnéno
ochranné pdasmo radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice, které je nutno
respektovat a dale pak ochranné pasmo elektronického komunikacniho zarizeni - trasa
mikrovinného spoje.

Krajsky urad Jihoceského Kraje, odbor regionalniho rozvoje, tizemniho planovani,
stavebniho fadu a investic

Na zakladé stanoviska nadrizeného organu byla do oddvodnéni doplnéna skutecnost,
ze uzemni systém ekologické stability RBK 30 nenavazuje na uzemné planovaci
dokumentaci sousedni obce Jankov, nebot uUzemni plan Jankov neni uveden do
souladu s nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci kraje.

s v

Krajsky urad Jiho¢eského Kraje, odbor Zivotniho prostiedi zemédélstvi a lesnictvi
Do oddvodnéni navrhu tzemniho planu bylo dopinéno konkrétni zdGvodnéni potreby
navrhovanych ploch a prokazani splnéni predpokladu pro vymezeni novych
zastavitelnych ploch (tedy prokdzani vycerpani moznosti zdstavby ve stdvajicich
plochach a v zastavéném uUzemf). Dne 18. 07. 2017 podepsal pofizovatel a dotceny
organ dohodu nad resenim navrhu Uzemniho planu Habfi a na zaklad€ této dohody
bylo doplnéno také odlivodnéni ndvrhu tzemniho planu.

Soulad ndvrhu tzemniho pldnu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je vyjadren
zejména v kapitole j) tohoto odlivodnéni.

VSechna uplatnéna stanoviska a podepsané dohody jsou soudasti spisového materialu
uzemniho planu, ulozeného na obci.

f)

zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vcetné vysledkt vyhodnoceni vlivi na Zivotni

prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k ndvrhu zadani stanovil, Ze tzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotleny orgdn z hlediska zdkona o posuzovéni vlivii nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi, a pofizovatel ani samospravny organ ani
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ostatni Ucastnici procesu porizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento poZadavek uveden ve schvdleném zadani tzemniho planu, tudiz vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

Re3eni tzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty reSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dot¢eného Uzemi, zejména
vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel GUzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Ddle navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj dzemi a konkretizuje
ochranu verejnych zdjmd. Navrh zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tUzemi
soustavnym a komplexnim FeSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi
s cllem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji
uzemi (blize viz kapitola ,,komplexni zd@vodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty“
oddvodnéni Gzemniho planu). Koncepce neresi zavazné problémy Zivotniho prostredi a
verejného zdravi, nema preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna
rizika pro Zivotni prostredi a verejné zdravi (napft. pfi prirodnich katastrofach, pfi havariich).
Prirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve
verejném zajmu jsou chranény a rozvijeny prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tUzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pritom je chranéna
krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
Nedochazi k prekroceni zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot.
Je respektovana kvalita pady a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych dlsledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky ptdni fond a pozemky
urcené pro plnéni funkci lesa® odlvodnéni tizemniho pldnu). Koncepce nemd negativni
dopad na oblasti nebo krajiny s uzndavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo
na mezinarodni drovni.

g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

© (¢

V ndvaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivli na udrZitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.
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h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zdavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V ndvaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani navrhu tzemniho planu spolu s dopliujicimi prizkumy a rozbory a Gizemné
analytickymi podklady.

Byly splnény obecné pozadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje, které byly
zapracovany do jednotlivych koncepci tzemniho planu.

Byly spInény pozadavky plynouci z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze
zasad uzemniho rozvoje, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci tzemniho planu.

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd, zejména z problém
urcenych k reSeni v izemné planovaci dokumentaci, jelikoz nékteré zastavitelné plochy,
které jsou soucasti CHKO Blansky les a evropsky vyznamné lokality soustavy NATURA 2000,
byly redukovany. Uzemni systém ekologické stability byl prové&fen na regionalni i lokalni
drovni a byla zajiSténa ndvaznost jednotlivych prvkd tak, aby tvorily spojity uceleny
fungujici systém. SWOT analyzy z RURU ORP Ceské Budgjovice slouzily jako podklad pfi
stanovovani zakladnich koncepci uzemniho planu, kdy pfi ndvrhu bylo vyuzZito silnych
stranek a prileZitosti a byly vytvoreny podminky pro odstrarfiovani slabych stanek a hrozeb
vyplyvajicich z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi. Dlraz byl kladen na vyhodnoceni pilif{
rozboru udrzitelného rozvoje, nebot' ndvrh Uzemniho planu udrZuje vyvaZzenost
ekonomického prostredi, priznivého Zivotniho prostredi a socidlni soudrznosti obyvatel.

Byly splnény také pozadavky na koordinaci tzemf z hlediska SirSich tzemnich vztaha, kdy
projektant zajistil navaznost uzemniho systému ekologické stability na sousedni spravni
Uzemi.

Navrh tzemniho planu stabilizuje rozvoj sidla Habfi s ohledem na zastavéné Gzemi a nové
zastavitelné plochy navrhuje v ndvaznosti na zastavéné uzemi. Tyto plochy jsou pfebirany
ze stavajiciho platného uzemniho planu. Dale navrh tzemniho planu minimalizuje nové
rozvojové sméry a redukuje rozlohu zastavitelnych ploch z plvodniho Gzemniho planu tak,
aby co nejvice odpovidal optimalnim rozvojovym poZadavkdm obce, ve vazbé na limity
vyuziti tzemi. Uzemni pldn nenavrhuje nové rozvojové sméry (nad rdmec stdvajiciho
platného Gzemniho plénu), které by iraciondlné vybihaly do volné krajiny. Uzemni pldn
nenavrhuje plochy pro umisténi staveb individualni rekreace. Do koncepce ochrany a
rozvoje hodnot uzemi uzemniho planu byly zapracovany vsechny urbanistické a
architektonické formy, které nemaji zajiSténou ochranu ze zdkona (napf. pamatkovym
zakonem, zdkonem o ochrané prirody a krajiny, atp.).
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ReSeni Uzemniho pldnu respektuje viechna stavajici verejnd prostranstvi a vramci
jednotlivych zastavitelnych ploch navrhuje nova verejna prostranstvi. Podminky vyuziti
Gzemi jednotlivych ploch byly navrzeny se SirSim vyuZitim tak, aby umozriovaly rozvoj a
kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury.

Navrh dzemniho planu vymezuje uzemni systém ekologické stability na mistni drovni a
prebira a zpfesniuje Uzemni systém ekologické stability na regionadlni. Projektant vymeazil
také interakeni prvky, které nespojité doplfiuji zékladni skladebné prvky USES dle Planu
USES ORP Ceské Budgjovice. Déle projektant v ndvrhu Gzemniho pléanu vymezil pfirodni
hodnoty v urcujicich ekologicky stabiln€jSich castech krajiny. Navrh dzemniho planu
respektuje celkové panorama sidla a u problematickych zastavitelnych ploch navrhuje
podrobnégjsi regulaci vystavby, aby nedoslo k naruseni specifického krajinného razu.
V plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi je pripustén vznik verejné
technické a dopravni infrastruktury a jsou vylouceny nékteré stavby, které uvadi § 18 odst.
5 stavebniho zakona. Reeni izemniho planu stanovenim vhodnych podminek pro vyuziti
Uzemi zamezuje neodivodnénému zaplocovani pozemka v krajiné.

Navrh izemniho planu nevymezuje Zadné Uzemi rezervy.

Projektant nenavrhuje zadné plochy a koridory na pozemcich, pro které lze uplatnit
predkupni pravo. Verejné prospésné stavby jsou navrzeny pouze na stavby, které splnuji
status verejného zajmu - tedy na navrhovanou distirnu odpadnich vod a stavbu vodojemu.

Podminka zpracovaniregulacniho planu nebo dohody o parcelaci nebyla v FeSeni tizemniho
planu pouzita, nebot’ nevyvstala potreba tuto podminku stanovovat. Zastavitelné plochy
Z2 a Z11 byly podminény zpracovanim uzemni studie, jelikoz maji nejasné dopravni napojeni
budoucich stavebnich pozemki.

Variantni FeSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu Gzemniho plénu odpovidd pozadavkim na usporadani dle platnych
pravnich predpisli, vCetné déleni textové a grafické &asti. Vykresy jsou zpracovany

v v/ v v/

v méfitku 1: 5 000. Pouze pro vykres SirSich vztahd bylo zvoleno méfitko 1: 50 000.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano, jelikoZ to nebylo pozadovéno
v zadani Uzemniho planu.
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j) komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni véetné& vybrané
varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného dzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 30. zari 2016 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
VSechna zastavéna Uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho clenéni tzemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim Gzemi obce je vymezeno celkem 20 zastavénych Gzemi. U¢elem
stanoveni pribé&hu hranice zastavéného tizemi v ndvrhu UP bylo vytvofit predpoklady pro
soustfedovani nové vystavby zejména do zastavéného Uzemi, jeho hospodarné vyuzivani
a pro zvyseni ochrany okolni krajiny.

Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemkl zemédélské pldy urcenych pro =zajiStovani specidlni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemkd priléhajici k hranici intravildnu navrdcené do orné pdy nebo
do lesnich pozemkd. Dale do zastavéného Gzemi byly zahrnuty pozemky vné intravilanu, a
to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti,
ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejna prostranstvi
a dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi. Nékteré
pozemky, které byly soudasti intravilanu, nebyly do zastavéného uUzemi zahrnuty a to
z dlivodu, Ze se jednd o zemédélské pozemky priléhajici k hranici intravildnu navriacené do
orné pldy.

j) 2. oddivodnéni zdkladni koncepce rozvoje tzemi obce

Vyvoj poctu obyvatel obce Habri je dlouhodobé setrvaly a pocet obyvatel se pohybuje pod
hodnotou 100. Pocet obyvatel k 31. 12. 2015 dosahl poctu 93.

VYVOJ POCTU OBYVATEL OBCE

100

80

60

2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009

2001
2002
2010
2011
2012
2013
2014
2015

Hlavni cile tzemniho planu, a to jakym smérem by se mél rozvoj obce ubirat, jsou vyjadreny
v zakladni koncepci rozvoje izemi obce.

Pro obec Habfi je vyhodné si ponechat stavajici venkovsky charakter, v klidném prostredi
kulturni zemédélské krajiny, s nabidkou zastavitelnych ploch, které budou respektovat
stavajici urbanismus sidla. Stabilizace zemédélské vyroby, vymezeni kvalitnich
zastavitelnych ploch pro bydleni, dobudovani verejné infrastruktury, pripraveni vhodnych
podminek pro drobné podnikani a ochrana stavajicich kulturnich, pfirodnich a civilizacnich
hodnot, jsou dlouhodobé cile obce, které jsou nasledné promitnuty do zasad koncepce
rozvoje obce.
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Cilem obce je rozvoj prizplsobit tzv. udrzitelnosti, tak aby rozvoj nepresahl mezni hranice,
kdy by urcita sloZzka v izemi zacala dominovat nad slozkami ostatnimi, a tim by byl vyrazné
narusen setrvaly a vyvazeny stav mistnich podminek. Cilem je stabilizovat sidleni strukturu
tak, aby nedoslo k naruseni udrzitelného rozvoje.

j) 3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Aby mohla obec zajistit ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musely byt nejdrive hodnoty
vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢ast izemniho planu, coz zajisti respektovani
hodnot spravnimi organy (zejména pri posuzovani zamérd stavebnim uradem dle § 90
stavebniho zdkona) a v neposledni radé i samostatnymi uZzivateli Gzemi. V cilech tzemniho
planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze Uzemni plan chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tGzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro potreby ndvrhu dzemniho planu byla stanovena ochrana
kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot, ale v praxi
se tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktné zaSkatulkovat vSechny stanovené
hodnoty, které mohou byt sou¢asné hodnotou historickou, kulturni, civilizac¢ni nebo treba
i prirodni.

TVRDE HODNOTY

Aby nedochazelo k duplicitnimu vymezovani kulturnich a historickych a prirodnich hodnot,

které jsou jiz evidovany v seznamech resortd, jenz zajist'uji ochranu hodnot ve verejném

zajmu na zdakladé urditého pravniho predpisu (napr. kulturni nemovité pamatky, pamatné

stromy, maloplosna zvlasté chranénd tizemi, atp.), nejsou ve vyrokové ¢asti tyto hodnoty

s ,,tvrdou“ legislativni ochranou, vymezovany. Tyto tzv. ,,tvrdé hodnoty“ majijiz ochranu a

kultivaci stanovenou na zdkladé prislusného pravniho predpisu (napr. zakon ¢. 114/1992 Sb.,

zakon ¢. 20/1987 Sb., atp.) a zastupitelstvo obce o téchto hodnotach nerozhoduje. Nejsou

tedy uvedeny v hlavnim vykresu uzemniho planu, ale jsou zakresleny v koordinacnim

vykresu jako limit v izemf dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Jednd se zejména o tyto hodnoty:
- nemovita kulturni pamatka - zficenina kostela sv. Vita;

nemovita kulturni pamatka - kaplicka sv. Jana Nepomuckého;

nemovita kulturni pamatka - pivovar;

nemovita kulturni pamatka — tvrz;

CHKO Blansky les;

NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita Blansky les.

R S S NS

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové &3asti Uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty*, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zakladé zakona velice tézko uchopitelné a o jejich
vykladu odborna verejnost polemizuje. Do ndavrhu dzemniho planu nebyly samostatné
vymezovany civiliza¢ni hodnoty typu vodovod, kanalizace, silnice Ill. tfidy, atp. jelikoz tyto
hodnoty jsou vefejnou infrastrukturou, bez které by v soucasnosti obec fungovala jen
velice stéZi a ochrana tohoto typu civiliza¢nich hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako
potrebnych verejnych technickych prvkd v izemi. VSechny vymezené mékké hodnoty jsou
graficky znazornény v hlavnim vykresu. VSechny stavebni zaméry, které budou v budoucnu

55



stavebnim Uradem povolovany, a které se budou néjakym zplisobem hodnoty dotykat
(zmény realizované primo na hodnoté samotné, nebo ty, které s hodnotou bezprostredné
souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnot (na plosné a
prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi
samostatnych prvk(). Nesmi byt povolovany takové zmény v Gzemi, které by negativné
narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou v obecné rovin€ uvedeny v textu nize, a
které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

H1 - kulturni, historické a architektonické hodnoty

Zemédélska usedlost ¢p. 23 jihozapadné od Habri

Vyznamnou architektonickou dominantou Uzemi je patrova zemédélska usedlost ¢p. 23.
Tato uzaviend dvorcova usedlost je situovana ve svazitém terénu na hranici lesniho
komplexu jihozapadné od sidla Habfi. Patrova obytna ¢ast s valbovou strfechou, okapové
orientovanym Spycharem a zadnim traktem hospodarskych budov spolu se zdénou
vyklenkovou kaplickou a ovocnym sadem v parteru usedlosti, utvareji neopakovatelny raz
mistni krajiny s charakteristickym geniem loci Blanského lesa.

Mostek na Dehtarském potoce severovychodné od Habri

Drive drfevény most vychodné od Haberského mlynského rybnika na Dehtarském potoce
byl na pfelomu 19. a 20. stoleti nahrazen kamennym mostkem s cihlovym klenutim.
Jednoducha konstrukce mostku prekonava hluboké koryto Dehtadrfsky potoka a
predstavuje ukazku kvalitni architektury technické stavby 20. stoleti.

Stavby drobné sakrdlni architektury (boZi muka, krize, kaplicky)

BoZi muka jsou drobné stavby tvaru sloupu zakoncené striskou s vyklenkem nebo reliéfem
predstavujici nejvétsi obéti — Boziho umuceni. Nejcastéji stavény jako projev dikd za
odvraceni nestésti, nemoci, nebo za usmifeni sporu o majetek nebo spachany zlocin.
KriZe, jako symbol umucenf Krista, jsou viibec nejhojnéji vyskytujicim se objektem drobné
sakralni architektury v Cechach. Kfize pvodné byvaly dFevéné, ale vzhledem k tomu, ze
drevo snadno podléha vliviim povétrnosti, musely byt pravidelné obnovovény. Proto
pozdéji - cca od 18. do poloviny 19. stoleti - se nej¢astéjsim materidlem pro vyrobu kriz( stal
kamen. Od poloviny 19. stoleti se postupné zacina pouzivat litina na samotny kriz, ktery je
zasazen do kamenného driku.

Vyklenkové kaplicky jsou jakousi slouc¢enou formou boZich muk a kapli, které jsou
umist'ovany do krajiny ¢i samotného sidla tak, aby se u nich mohl poutnik zastavit a poklonit
se bohu (odtud druhy nazev ,,poklona“). Kaplicky jsou podobné jako velké kaple zasvéceny
nékterému svatému, jenz je vyobrazen v nice kaplicky. Nejvice kaplicek se dochovalo
z obdobi baroku, ale jsou i kaplicky prvorepublikové. Kaplicka ¢asto upomina na néjakou
tradi¢ni nabozenskou udalost nebo obrad.

Drobné sakrdlni stavby se stavély v blizkosti pramend, krizovatek dilezitych cest, na
vyznamnych historickych mistech a pfi zajimavych krajinnych dominantach. Kaplicky, stejné
jako boZi muka a kfize, upominaji clovéka na vSudypritomného boha a nuti jej se zamyslet
nad smyslem Zivota a harmonii krajiny a kolobéhem Zivota. Neni tedy Zadouci devastovat
tyto prvky drobné sakralni architektury, které nesou pamét’ krajiny a jsou soucasti celé jeji
historie.
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H2 - urbanistické hodnoty

Vymezeni urbanistickych hodnot mda za cil ochranit urbanisticky hodnotné prostory
(urbanistické hodnoty), jenz v idzemi demonstruji historické usporadani sidla v urcité
stavebni etapé€ a jenz charakterizuji sidlo, jako prostor zachovavajici mistu jeho identitu.
Jedna se nejen o hodnotu dlouhodobé rozvijené urbanistické struktury sidla, ale i o
hodnotu krajiny, vytvorené a kultivované dlouhodobym hospodarenim clovéka. V kapitole
j) 4 tohoto odlvodnéni je blize specifikovan historicky vyvoj sidla a krajiny, ktery nasledné
ozfejmuje dvé zakladni urbanistické formy sidla: ndvesni prostor s parterem venkovskych
usedlosti, byvalou tvrzi a pivovarem v Habfi; rozptyleny charakter dvorcovych usedlosti v
prstenci kolem sidla Habri; jenZ ma byt v tzemnim planu ochranéna pred nevhodnymi
stavebnimi zaméry, které by mohly nevratné setfit historické a kulturni charakteristické
znaky mistni krajiny.

Uzavrena krajinna enklava s kostelem sv. Vita severozapadné od Habr{

V zapadni ¢asti spravniho Uzemi obce se vyvinula zajimava urbanisticka forma diky zficeniné
v uzaviené krajinné enklavé lucnich spolecenstev, lemované porosty lesniho komplexu
Blanského lesa.

H3 - pfirodni hodnoty

Sady v krajiné€ navazujici na rozptylené dvorcové usedlosti
Historické sady navazujici na venkovské usedlosti byly ve spravnim tGzemi obce Habri
z velké C3asti zachovany a vyznamnou mérou se podileji na utvareni charakteristického

krajinného razu a drobného méfitka krajiny. Tyto sady a jejich relikty ozivuji zemé&délsky
vyuzivanou krajinu a zajist'uji ,,mékky‘ prechod urbanizovaného Gzemi do volné krajiny.

Porosty na brezich vodnich Gtvar(i

Doprovodna zeleri na brezich rybnikd a malych vodnich tokl podstatné pfispiva k posileni
biodiverzity krajiny. Ddle ma brehova zeler zakladni vodohospodarskou funkci, zdrZzovat
vodu v krajiné a do znacné miry zabrariovat negativhim ddsledkdm vodni eroze a
bleskovych povodni.

Liniova zelen podél komunikacf

Aleje maji v Cechéch tradici jiz od dob vlady Karla IV v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji zejména funkci vétrolamu, kdy
pfiznivé pdsobi na mikroklima Gzemi. Ddle zvy3uji biodiverzitu a vytvareji ukryt a stanovisté
mnoha rostlinnym a zZivociSnym druhtm. Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a usmérmuji
pohledové vnimani cestujictho prochdzejiciho aleji (opakujici se motiv zvysujici vnimani
perspektivy). Nejvyznamnéjsi aleje jsou v izemnim planu zakotveny jako prirodni hodnoty,
které zasluhuji ochranu pred jejich devastaci. Jedna se o jednostranna nebo oboustranna
stromoradi, kterd svym vyznamem spoluutvari charakter mista a pozitivné plisobi na
krajinny rdz a harmonii mistni krajiny. Zakladnim managementem o aleje by vsak neméla
byt pouze jejich ochrana, ale také cilend vysadba novych jedincl do stavajicich nedplnych
nebo starnoucich aleji.

Remizy a solitérni dreviny v otevfené zemeédélské krajiné
Remizy obdobné jako liniova zeleri komunikaci a porosty na brezich vodnich Gtvard zvySuji
biodiverzitu krajiny a velkou mirou pfispivaji k vyvazenému fungovani krajiny a jejich
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ekosystému. Jsou urcujicim faktorem pfi vsaku a odtoku vody z pldy, a proto zajiStuji
priznivé vodohospodarské poméry v zemédélské krajiné. Samostatné rostouci dreviny,
popripadé vice jedincl vyskytujicich se blizko u sebe v oteviené krajiné pozitivhim
zpUsobem pUlsobi na celek urbanistického prostoru a dotvareji dalsi kulturni a historické
hodnoty a dominanty sidla. Tyto dreviny jsou néjakym zplisobem zajimavé pro dany prostor
napfiklad druhem, barvou, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a
estetické funkci jsou velmi ndapadné a proto je nutné je zachovat a ochrariovat jejich
pfirozené prostredi a prosperitu.

Ve

j) 4. odlvodnéni urbanistické koncepce ve vazbé na stavajici urbanismus a
sidleni strukturu

Historicky urbanismus sidla, charakter tzemi a struktura zastavby

Prvni pisemna zminka o Habfi je z roku 1264. Historicky urbanismus sidla je mozné Iépe
pochopit z map stabilniho katastru, nebot’ pravé tyto mapy poprvé dopodrobna mapuiji
tzemi Cech a Moravy v 1. pol. 19. stoleti, tedy je$t& pfed velkou priimyslovou revoluci.
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Malé sidlo s prostornou ndvsi je slozeno z nékolika historickych zemédélskych dvorc(,
Stitové se uplatriujici k vefejnému prostoru. Ndvesnimu prostoru dominuje aredl tvrze,
patrné z 15. stoleti, ktery je unikatni svym dochovanym hospodarskym zazemi s pivovarem,
chlévy, stajemi a ostatnimi hospodarskymi budovami. JeSté na pocatku 19. stoleti bylo sidlo
otevreno z jizni stany, bez jakékoli zastavby v ndavesnim prostoru. Béhem 20. stoleti doslo
k zahusténi ndvesniho prostoru — vystavba skoly (v soucasné dobé obecni Grad) - a vyuZziti
jizni Casti navsi pro hromadnou rekreaci. Charakteristickym rysem obce Habfi jsou
rozptylené dvorce — samoty — na vychodnich svazich podhri Blanského lesa. Zakladem
bylo sedm statkd, které byly rozloZeny po Sirokém svahu zdpadné od samotného sidla.
Severovychodné od sidla Habri - v idolni snizeniné - byly usedlosti ,,U Pufrd“ a ,,Bedlan®,
které drive navazovali na rozlehlou rybnicni soustavu v misté Starého haberského rybnika.
V severni ¢asti spravniho tzemi - v protilehlém svahu Siroké idolni deprese - jsou jesté dvé
zemédélské usedlosti ,,Na Kotlovech®. Tato historicka urbanisticka forma vydrzela
prakticky az do konce 20. stoleti. Zdéna architektura v obci Habri s prvky selského baroka
v priceli budov patfi k vyznamnym kulturnim a historickym hodnotam, které je vhodné
v maximalni mozné mire zachovat.

Urbanisticka koncepce

Navrh stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provéruje ploSné a prostorové
usporadani zastavéného Uzemi, provéruje moznosti zmén, stanovuje nové zastavitelné
plochy a to vSe s ohledem na pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi. Pfi navrhu reSeni
byly zohlednény vsechny limity vyuziti dzemi a podminky vyplyvaijici z Politiky tzemniho
rozvoje Ceské Republiky, ve znéni 1. aktualizace a Zdsad Gzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje ve znéni jejich treti aktualizace. Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho

7 7

usporadani izemi a charakteristického krajinného razu mista.

Urbanisticka koncepce je vyjadrovana jednak v zasadach usporadani a organizaci tzemi,
vnavrhu skladby, vzdjemnych vztazich, tak ve vymezenych plochach srozdilnym
zpusobem vyuziti. Cllem tzemniho pldnu je zohlednit vyznam sidla ve strukture osidleni a
napomoci jeho raciondlnimu rozvoji, kdy je vzdy dulezité skloubit odliSné zajmy na vyuziti
Uzemi (soukromé i verejné) a zamyslet se nad fungovdnim tzemi jako celku. Snahou bylo
navazat na stdvajici plochy vymezené jiz v pdvodni Gzemné planovaci dokumentaci a
umoznit jejich koncepcni dlouhodoby rlst, ktery je dulezity také pro kontinudlni,
predvidatelné rozhodovani v zemi pro stavebni irady a ostatni organy statni spravy.

V soucasnosti se rozvoj sidla (zejména funkce bydleni) soustfeduje zapadnim smérem
podél mistnich komunikaci spojujici sidlo s historickymi samotami. Z urbanistického
schématu stavu sidla je patrné, Ze obec Habffi je orientovdna zejména na bydleni s kvalitnim
zemédélskym zdzemim, které poskytuje obyvateldm mozZnost samozasobitelstvi (chov
hospodarskych zvirat, péstovani zeleniny [ ovoce, atp.). Velkokapacitni zemédélska vyroba,
jejiz zazemf se rozvinulo na vychodé€ sidla, v souc¢asné dobé stagnuje, i pfes to je v3ak
zemédélsky aredl z ¢asti vyuzivan a postupné rekonstruovan.
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Urbanistické schéma sidla

B — bydleni

RE —rekreace

na podkladé ZABAGED® ’

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy (nékdy také rozvojové plochy) jsou vymezeny na mistech, kde projektant
dospél k zavéru, Ze je mozno rozvijet néktery ze zplsobl vyuZiti tzemi. Tyto plochy jsou
souhrnné popsany v tabulce v kapitole c) 2. vyrokové casti. V prvnim sloupci tabulky je
oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle zplGsobu vyuziti, ze kterych
se zastavitelnd plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucasti jedné zastavitelné plochy pouze
jedna plocha dle zplsobu vyuZiti. Druhy sloupec obsahuje umisténi plochy v rdmci spravniho
Uzemi obce. Ve tfetim je navrhovany zpusob vyuZziti. V dalsim sloupcijsou zakladni podminky
pro vyuziti plochy. V poslednim sloupci je uvedeno, zdali je rozhodovani o zménach v tzemi
podminénou zpracovanim: dohody o parcelaci, tzemni studie i regulacniho planu.

vvvvvv

Podminky pro vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch predstavuji ty nejddlezitéjsi
podminky, které jsou pro plochu srozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveny nad ramec
pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti Uzemi, jenz je definovano
v kapitole f) vyrokové casti. Projektant zd(irazriuje, Ze podminky pro jednotlivé zastavitelné
plochy musi byt pouzivany spolu s ochranou hodnot Uzemi a nasledné musi také splfovat
vSechna omezeni, kterd plynou z limit{ vyuZiti tzemi, které jsou dany ze zdkona, a jejich vycet
je uveden v pfiloze €. 1 k vyhldSce 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti.

Zastavitelné plochy jsou z prevazné asti prebirany z pdvodniho tizemniho planu obce Habrf,
které byly projektantem a pofrizovatelem revidovany. Snahou zpracovatele bylo prebirané
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plochy vymezit v takovém rozsahu, ktery bude v nasledujicich letech potrfebny pro rozvoj
sidla a vyuzitelny z hlediska rozvojového potencidlu této sidelni oblasti.

Zastavitelna plocha Z1 (B-12, VP-1)

Zastavitelna plocha pro bydleni je vymezena v severni Casti sidla Habri, kde jsou idealni
podminky pro rozvoj bydleni (snadnd dopravni obsluznost, ekonomické napojeni na
technickou infrastrukturu, priznivy georeliéf a povétrnostni vlivy, atp.). Z hlediska zajisténi
dopravni obsluznosti celé severni casti sidla, bylo nutné vymezit plochu verejného
prostranstvi VP-1, kterd ma za cil do budoucna umoznit vybudovani dostatecné kapacitni
komunikace propoijujici silnici 111/14319 a mistni komunikaci vedouci severozapadnim smérem
z obce. Cela Sife vefejného prostranstvi VP-1 je stanovena na minimalni vyméru 10 m. Jelikoz
neni zadouci, z pohledu ochrany krajinného razu a z hlediska stavajiciho charakteru zastavby,
tuto zastavitelnou plochu zahustit maximalnim poctem staveb, byla do dzemniho planu
pfidana podminka minimalni rozlohy stavebniho pozemku - 2000 m>.

Zastavitelna plocha Z2 (B-2,VP-2, Zsv-1)

Zastavitelnd plocha pro bydleni je vymezena v severni casti sidla Habri, kde jsou idedlni
podminky pro rozvoj bydleni (snadnd dopravni obsluznost, ekonomické napojeni na
technickou infrastrukturu, pfiznivy georeliéf a povétrnostni vlivy, atp.). Dopravni napojeni
zastavitelné plochy je nutné resit ze stavajici mistni komunikace vedené pojizni hranici plochy
Z2. Pritétojizni hranicije také navrzeno verejné prostranstvi VP-2, které musi byt pri vyuzivani
plochy respektovano. Zastavitelnd plocha je navrzena do nejsevernéjsiho okraje sidla Habfi a
jeji rozloha a izemni podminky vyzaduji podrobnéjsi provéreni plochy zpracovanim duzemni
studie, jenz raciondlné rozvrhne budouci vyuziti pozemk{. Po severni a vychodni hranici
plochy Z2 byl vymezen pruh zelené - zahrady (plocha zelené soukromé a vyhrazené) na
zakladé stanoviska spravy CHKO Blansky les. Zahrady v této ¢asti sidla odcloni novostavby
v nové rozvojové lokalité, ktera se uplatriuje v dalkovych pohledech na sidlo Habfi, a ktera
ma podstatny vliv na celkové vnimani panoramatu sidla — zejm. pri pohledu od Kvitkovic a
z lokality Na Kotlovech. Jelikoz neni zadouci, z pohledu ochrany krajinného razu a z hlediska
stavajiciho charakteru zastavby, tuto zastavitelnou plochu zahustit maximalnim poctem
staveb, byla do tzemniho planu pridana podminka minimalni rozlohy stavebniho pozemku
- 2000 m>.

Zastavitelna plocha z3 (B-3,VP-3, Zsv-3)

Zastavitelnd plocha pro bydleni je vymezena v severozapadni Casti sidla Habri. Dopravni
napojeni zastavitelné plochy je mozné fesit ze stavajici mistni komunikace a navrzeného
verejného prostranstvi VP-3. Plocha umozriuje jednostranné obestavéni mistni komunikace
stavbami pro bydleni za prfedpokladu, Ze bude dodrzeno vybudovani verejného prostranstvi
VP-3 v rozsahu pozemku p. €. 384. Jelikoz neni Zadouci, z pohledu ochrany krajinného razu a
z hlediska stavajiciho charakteru zastavby, tuto zastavitelnou plochu zahustit maximalnim
poctem staveb, byla do Guzemniho planu pridana podminka umisténi max. dvou staveb
hlavnich (zejm. rodinnych doma). Na zdkladé pozadavku CHKO Blansky les byla zdpadni ¢ast
plochy zménéna na zeleri soukromou a vyhrazenou, aby byl zachovan systém proluk v této
¢asti sidla s rozptylenou zastavbou.

Zastavitelna plocha Z4; Z5 a 26 (B-4, Zsv-2; B-5; B-6)
Tyto zastavitelné plochy vypliuji stavebni proluky v severovychodni ¢asti sidla Habfi. Tyto

plochy doplniuji stavajici strukturu zastavby a dle jejiho charakteru je v kazdé této zastavitelné
plose mozné umistiti pouze jednu stavbu hlavni (prevazné rodinny d@im). Dopravni napojeni
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vSech zastavitelnych ploch bude rfeSeno ze stavajici mistni komunikace. JelikoZ neni Zadoucdi,
z pohledu ochrany krajinného razu a zhlediska stavajiciho charakteru zastavby, tyto
zastavitelné plochy ddle zahuSt'ovat nezadouci zastavbou, byla do izemniho planu pridana
podminka umisténi max. jedné stavby hlavni pro kazdou tuto zastavitelnou plochu (zejm. se
jednd o rodinné domy). Na zdkladé pozadavku CHKO Blansky les byla zdpadni cast
zastavitelné plochy Z4 zménéna na zeleri soukromou a vyhrazenou, aby byl zachovan systém
proluk v této ¢asti sidla s rozptylenou zastavbou.

Zastavitelna plocha 27 (B-7)

Zastavitelna plocha pro bydleni je vymezena v jizni ¢asti sidla Habfi. Pro navrhované vyuziti
plochy je nutné zajistit dostatecné kapacitni dopravni napojeni celé zastavitelné plochy na
stavajici komunikacni systém.

Zastavitelna plocha z8 (B-8)

Zastavitelnd plocha pro bydleni je vymezena v jihovychodni &asti sidla Habfi. Dopravni
napojeni plochy je mozné feSit ze stadvajici mistni komunikace. V nejsevernéjsi casti
zastavitelné plochy Z8 je umisténa vyklenkova kaplicka, kterou je nutné pri vyuzivani plochy
pro navrhovany ucel zachovat spolu s odpovidajicim verejné pfistupnym okolim kaplicky.
Jizni ¢ast plochy B-8 zasahuji brehové porosty malého vodniho toku, které jsou dulezité
z hlediska krajinnych a ekologickych vazem, a proto byla do dzemniho planu stanovena
podminka v maximalni mozné mire zachovat vzrostlou zelen v jizni ¢asti této zastavitelné
plochy. Zeleri zde plIni funkci protierozni (vodni eroze), izolacni (vétrna bariéra), ekologickou
(zvySovéni biodiverzity) a ma pozitivni vliv na hydrologicky rezim, nebot’ zadrzuje vodu
v krajiné.

Zastavitelna plocha Z9 (B-9)

Zastavitelnd plocha pro bydleni je vymezena v zdpadni ¢asti sidla Habfi. Dopravni napojeni
plochy je mozné fesit ze stavajici mistni komunikace. V ramci vyuzivani zastavitelné plochy
Z9 je nutné ponechat vstup do krajiny (alespori pési) ze stavajici mistni komunikace, aby byla
zajisténa prostupnost uzemi a nedoslo k Uplnému uzavreni sidla postupnym obestavovanim
komunikace stavbami pro bydleni. Nejvyhodné&jsim rfeSenim se jevi umoznéni prostupnosti
po vychodni strané zastavitelné plochy Z9 - v linii stavajictho oploceni pozemku p. €. 440/26.

Zastavitelna plocha Z10 (B-10)
Zastavitelnd plocha pro bydleni je vymezena v zapadni dasti sidla Habfi. U této plochy je
nutné prokazat dopravni napojeni pred vyuzivanim plochy pro navrhovany zptsob vyuZiti.

Zastavitelna plocha Z11 (SO-2, VP-4)

Zastavitelnd plocha pro smiSenou obytnou funkci je vymezena na jihu sidla Habfi. Dopravni
napojeni této plochy je nutné resit pres navrhované verejné prostranstvi v plose VP-4 jednim
centrdlnim sjezdem ze silnici 111/14319. Soucdsti navrhovaného verejného prostranstvi je i
maly vodni tok, ktery je do budoucna nutné respektovat, spolu se vzrostlou zeleni
v severovychodni ¢asti plochy. Zastavitelnd plocha navazuje na jizni ¢ast sidla Habfi a jeji
rozloha a uzemni podminky vyZaduji podrobnéjsi provéreni plochy zpracovanim Gzemni
studie, jenz racionalné rozvrhne budouci vyuziti pozemka.

Zastavitelna plocha Z12 (VS-2)

Zastavitelnd plocha pro vyrobu a skladovani navazuje na stavajici plochy vyroby a skladovani,

ve kterych se nachdzi fungujici aredl zemédélské vyroby. Spolu s plochou Z14 predstavuje
nejvhodnéjsi moznost rozvoje vyrobnich a skladovacich funkci v ramci celého sidla Habfi.
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Dopravni napojeni je mozné resit ze silnice 111/14319, aviak vyhledani samostatného sjezdu
bude predmétem navazuijicich fizeni.

Zastavitelna plocha z13 (Tl-1)

Zastavitelnd plocha pro technickou infrastrukturu je navrZzena v jihovychodni ¢asti sidla Habri
pro vybudovani centrdlni Cistirny odpadnich vod. Dopravni napojeni je mozné resit ze silnice
[11/14319, aviak vyhledani samostatného sjezdu bude predmétem navazuijicich fizeni.

Zastavitelna plocha Z14 (VS-1)

Zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani navazuje na stavajici plochy vyroby a skladovani,
ve kterych se nachdzi funguijici aredl zemédélské vyroby. Spolu s plochou Z12 predstavuje
nejvhodnéjsi moznost rozvoje vyrobnich a skladovacich funkci v rdmci celého sidla Habr.
Dopravni napojeni je mozné resit ze silnice 111/14319, av3ak vyhledani samostatného sjezdu
bude predmétem navazuijicich fizeni.

Zastavitelna plocha Z15 (B-11)

Zastavitelnd plocha pro bydleni je vymezena v jihozapadni ¢asti sidla Habri a navazuje na
vymezené zastavéné Uzemi sidla. Jedna se o exponovanou lokalitu, ktera otevira novy
rozvojovy smér, a proto bylo nutné stanovit podrobnéjsi podminky pro vystavbu, aby byl co
nejméné narusen krajinny raz mista. JelikozZ neni Zadouci, z pohledu ochrany krajinného razu
a z hlediska stavajiciho charakteru zastavby, tuto zastavitelnou plochu zahustit maximalnim
poctem staveb, byla do uzemniho planu pridana podminka umisténi max. tfech staveb
hlavnich (zejm. rodinnych doma).

Zastavitelna plocha 716 (TI-2)

Zastavitelnd plocha pro technickou infrastrukturu je navrZena jizné od sidla Habfi pro
vybudovani nového vodniho zdroje. Tato plocha navazuje na jiz stavajici plochu technické
infrastruktury. Dopravni napojeni je mozné resit ze stavajici mistni komunikace.

Zastavitelna plocha z17 (TI-3)

Zastavitelnd plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod, ktera ma vyresit odvadéni
odpadnich vod zejména z rozvojové plochy Z2 je navrzena severné od zastavitelné plochy 72.
Vymezeni této plochy vychazi z plivodniho tzemniho pldnu obce Habfi, kdy je vyuZivani
zastavitelné plochy Z2 podminéno vybudovéanim COV.

Plochy prestavby

Plochy prestavby nebyly v izemnim planu vymezeny.

Vymezeni systému sidleni zelené

Kostra systému sidleni zelené byla vymezena ve vazbé na plochy verejnych prostranstvi,
které jsou ve venkovském prostfedi spravniho dzemi obce neodmyslitelné spojeny se
zeleni v sidle. Zakladni sloZku zelené ve vSech sidlech tvori zahrady a sady - tedy zelen
soukromého charakteru. Samotné sidlo tedy nepotrebuje zvlastni ochranu sidelni zelené.

PFi navrhu novych zastavitelnych ploch nebylo opomenuto vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi, ktera maji za cil ponechat dostatek prostoru pro nové vysadby a uplatfiovani
zelené v sidle.
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V roztrousené zastavbé byly vymezeny plochy zelené soukromé a vyhrazené (stabilizované
i navrhované), které maji za cil upevnit stavajici charakter roztrousenych usedlosti a citlivé
doplnit rostly urbanismus sidla. Navrh plochy zelené soukromé a vyhrazené v zastavitelné
ploSe Z2 ma za cil odclonit novou zastavbu v pohledové exponované lokalité. Zahrady
v této ploSe napomiZou citlivému zakomponovani novostaveb do sidla a pripravi mékky
prechod urbanizované a volné krajiny. Tento pds zahrad bude také priznivé plsobit na
mikroklima sidla a podpofi ekologickou stabilitu krajiny.

Pri Gdrzbé a obnové zelené je vhodné uprednostriovat predevsim plvodni druhy rostlin
odpovidajici mistnim prirodnim podminkam. Zeleri doplfiovat hlavné podél pozemnich
komunikaci, drobnych vodnich tokd a v zastavitelnych plochach. Pojeti zelené je zavislé na
zpUsobu vyuziti konkrétni plochy, avsak zakladnim rysem je vySe uvedené uprednostnéni
pavodnich druhl odpovidajicich prirodnim stanovistnim podminkam. Dulezité bude
prosadit ozelenéni smérem do volné krajiny, coz by mélo umozZznit postupny prechod sidlo
- krajina a omezit nepfiznivé vlivy ,,otevieného prostoru humen“ (napr. zmirnéni
povétrnostnich podminek). NeZadouci je, aby napr. na oplocenou zahradu pfimo
navazovalo pole urcené kintenzivni zemédélské cinnosti. Vhodnym prechodem mezi
sidlem a krajinou je napf. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu ¢i sadu bez
oploceni navazujici na obytné a hospodarské budovy anebo vysadba kerovych porost(i na
humnech.

Prioritou ochrany sidla pred negativnimi vliv z vyroby by mélo byt dosazeni past izolacni
zelené mezi sidlem Habri a aredlem zemédélské vyroby.

0 7 e

j) 5. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
Koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je v soucasné dobé stabilizovana.

Zakladni komunikace napojujici sidlo Habfi na nadfazeny dopravni systém je silnice 111/14319,
tato silnice Ill. tfidy je vedena po vychodni strané obce, kdy oddéluje obytnou ¢ast sidla, od
zemédélského aredlu, coz je z urbanistického hlediska velice vyhodné. Na komunikaci
[11/14319 se ve vychodni ¢3sti sidla napojuje velice malo frekventovana silnice 111/14320, ze
které se vétvi sit’ mistnich komunikaci. Dopravni zatiZzeni spravniho Uuzemi obce je diky
geografické poloze obce velice malé a nevyvoldvd naroky na budovani prelozek (i
podstatné smérové a prostorové uUpravy tras komunikaci, které by se musely resit na
koncepcni Urovni tzemné planovaci dokumentace.

V dzemnim pladnu jsou stavajici komunikace respektovany a jsou podporeny smérové a
Sitkové Upravy pozemnich komunikaci a to i v ramci ploch s jinym zplGsobem vyuZiti, nez
jsou plochy dopravni infrastruktury. V ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je
vhodné umozZnit realizaci novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s pfisluSnymi normami vcetné moznosti doplnéni komunikacemi pro pési a cyklisty.
Zastavitelné plochy je mozno pripojit ze stavajicich komunikaci. Doprava v klidu (zejména
gardze, odstavnd a parkovaci stani) pro pozadovany zptsob vyuziti a s nim bezprostredné
souvisejici doporucujeme feSit jako soucast stavby, popf. umistit na pozemku stavby.
ReSeni dopravni infrastruktury vychdzi z pozadavku na ochranu stdvajicich cest
umozniujicich bezpecny prichod krajinou vcetné propojeni jednotlivych sidel.
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Podminka minimadlniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi
z potfeby uspokojit dopravu v klidu v obci, jenZz ma dobré rozvojové predpoklady. Aby
nevznikali problémy s nevhodnym parkovanim automobil( v uli¢nim prostoru obytnych
z0n, byla vytvorena podminka, ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné
dvé parkovaci stani pro osobni automobily.

Obci prochazi cyklotrasa €. 1196 a u kostela sv. Vita za¢ind modra turisticka trasa.

Zeleznice spravnim tzemim neprochdzi - nejbliz3i viakova stanice je cca 3,5 km jihozdpadné
pod obci Hradce.

Vodni a letecka doprava se v obci neuplatriuje.

Technicka infrastruktura

Obec Habri je napojena na vodovod Dubné - Lipi z vodojemu Lipi. Vodojem se nachazi 500
m jizné od Habifi a je vyuzivan jako zalozni zdroj. Z divodu predpokladaného rozvoje obce
a nedostatecného vodovodniho privadéce je v plose TI-2 uvazovano s vystavbou nového
vodojemu. Uzemni pldn podporuje rozsifeni a rekonstrukce vodovodnich fadl a celého
vodovodniho systému.

Obec nemd vybudovanou splaskovou kanalizaci zakon&enou COV. Odpadni vody od
obyvatel obce jsou predcistovany v septicich a odvadéni primo do recipientu nebo jsou
vsakovany pomoci drénd. Uzemni plan navrhuje plochu verejné technické infrastruktury Ti-
1v jizni ¢asti sidla pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod. S ohledem na velikost této
obce v3ak zatim nenf investi¢né a provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich vod a
kanalizacni sit. V mistnich ¢astech je umoznén stavajici stav likvidace odpadnich vod a
moznost likvidace odpadnich vod individudlné, avsak pouze do doby napojeni sidla na nové
vybudovanou kanalizaci zakon¢enou centrélni COV.

Hlavni rozvoj sidla je tla¢en severnim smérem, a proto byla v izemnim planu stanovena
podminka vybudovani Cistirny odpadnich vod v pripadé, Ze se zacne napliovat kapacita
rozvojovych ploch. COV mdaze byt vybudovéna pouze pro jednu rozvojovou plochu (nemusi
jit o centralni COV v plose TI-1). Samostatné pro rozvojovou lokalitu Z2 byla vymezena
plocha technické infrastruktury TI-3, kterda ma za cil zajistit odkanalizovani zejména nové
vystavby v zastavitelné ploSe Z2. Smysl této podminky vychazi z nutnosti zajistit zakladni
hygienické a ekologické pozadavky na vyuzivani uzemi v pfipadé zastavovani téchto
velkych rozvojovych ploch.

V plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti je umoznéno umistovani a kultivace dil¢i
technické infrastruktury. Zp@sob nakladani s destovymi vodami prirozenym vsakem je dle
tzemniho planu umoZnén a podporovdn ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Obdobné i zadrzovani destové vody v retencnich nadrzich.

Stdvajici trafostanice 22/0,4 kV na severu a jihozdpadé sidla jsou napojeny odbockami
venkovniho vedeni 22 kV z kmenové linky Rdjov. Trafostanice na severu sidla napdji
podstatnou cast Habri a ma dostatecnou rezervu vykonu. JelikoZ nelze v tuto chvili
predpokladat konkrétni pozadavky na spotfebu elektrické energie, je mozno v pfipadé
potreby umistit novou trafostanici véetné vedeni odbocky vysokého napéti v prislusnych
plochdch, napf. v plochach bydleni, vyroby a skladovéni, technické infrastruktury, atp.
Projektant pristoupil ktéto moZnosti ,libovolného umistovani verejné technické
infrastruktury (zejména elektrického vedeni) v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti -
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bez vymezeni samostatnych monofunkénich ploch a koridor( pro umistovani této verejné
technické infrastruktury - nebot’ dle energetického zdkona <. 458/2000 Sb. a za pouziti
zdkona o vyvlastriovani <. 184/2006 Sb. maji zfizovatelé technické infrastruktury
dostatecné nastroje pro zajiSténi Uzemi pro pozadovany stavebni zamér. V opacném
pfipadé — kdy projektant vymezi monofunkéni plochu nebo koridor pro zamér vybudovani
verejné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (uloZzeni vécného bremene) — hrozi
nebezpedi, Ze tato nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni zamér respektovana (napr.

z dlivodu existence kvalitnéjsiho a ekonomictéjsiho resent).

Obec Habfi neni plynofikovana. MozZnost plynofikace tUzemni plan nevylucuje, avsak
vzhledem k charakteru sidel a vzdalenosti pripojného mista, se plynofikace nepredpoklada.

V soubéhu s komunikaci lll. tfidy — ze sméru od Lipi - je veden zemni kabel komunikacniho
vedeni. Koncepce elektronického komunikacniho systému je stabilni a nevyzaduje posileni
z hlediska koncepce tzemniho planu.

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a je vyhovujici. Svoz pevného
domovniho komunalniho odpadu je zajiStovan svozem mimo reSené uzemi. Sklo, plasty,
elektronicky odpad, nebezpecné slozky komunadlniho odpadu se tfidi a ukladaji do
kontejnerd, jejichZz odstranéni zajiStuje obec. V reSeném Uzemi nejsou vymezeny dalsi
plochy pro nakladani s odpady jako napf. spalovny, skladky di jind obdobna zneskodrovaci
zafizeni ani neni mozné umistovat ve spravnim uUzemi obce tyto stavby a zarizeni.
Shromazdovaci mista pro tridény komunalni odpad jsou pripustna v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Podminky vyuZiti ploch srozdilnym zpdsobem vyuZiti (viz kapitola f) vyrokové casti)
umoznuji rekonstrukci, dostavbu nebo novou vystavbu technické a dopravni
infrastruktury, kterd souvisi s obsluhou obce, aviak za predpokladu, Ze stavebni zaméry
pro verejnou technickou infrastrukturu neprekracuji mistni charakter — tedy nenaplniuji
atributy nadmistnosti uvedenych v ZUR. Pro takové zadméry by bylo nutné vymezit
monofunkEni plochy ¢i koridory, jenZ umozni realizaci poZzadované verejné technické a
dopravni infrastruktury.

Obcanské vybaveni

Z pohledu usporadani izemi a fungovani jednotlivych sloZzek obce je nutné si uvédomit, ze
obcanska vybavenost se déli na dvé kategorie. Prvni je definovana v § 2 odst. (1) pism. k)
bodu 3. stavebniho zdkona, jako ob¢anské vybaveni verejné infrastruktury. Do ob¢anského
vybaveni charakteru verejna infrastruktura patfi stavby, zarizeni a pozemky slouzici napf.
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Druhd kategorie je oblanské vybaveni charakteru
komer¢ni, kdy do této skupiny patfi sluzby nevyrobniho charakteru (kadernictvi, pdj¢ovny,
cistirny, fitnescentrum, atp.), sluzby a drobnd nerusici femeslnd vyroba (zahradnictvi,
kovarstvi, sklenarstvi, atp.) pohostinstvi a ubytovaci zarizeni (penziony, restaurace, hotely,
atp.) maloobchodni prodej (knihkupectvi, potraviny, zlatnictvi, atp.). Koncepce
obcanského vybaveni je vizemnim planu pojimana vroviné verejné technické
infrastruktury. Ostatni obcanska vybavenost neni vzdy zahrnuta do ploch obcanského
vybaveni, ale Ize ji umistovat v souladu s pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
ploch s rozdilnym zp@sobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové ¢asti).
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V obci Habfi se kromé obecniho Uradu nenalézd Zadnda rozvinutd obcanska vybavenost
verejného charakteru. Pro $irSi nabidku sluzeb a do obchodnich zafizeni, Skol a zdravotnich
zafizeni musi obyvatelé dojizdét do nedaleké obce Dubné, Lipi a déle do Ceskych Budé&jovic.

Prioritou ochrany obyvatelstva, ktera je nedilnou soucasti obcanského vybaveni verejného
charakteru, je vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Uzemi s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod. Jedna se o:

ochranu Gzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni;

zdny havarijniho planovani;

ukryti obyvatelstva v ddsledku mimoradné udalosti;

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna dzemi a zastavitelné
plochy;

zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace;

- ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi;

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energif;

— zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

A

\:

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani se uplatnuji jako pozadavky civilni
ochrany vyplyvajici z havarijnich plant a krizovych plan(, které jsou podporovany obecnim
zfizenim. Veskeré stavebni zaméry, tykajici se ochrany obyvatelstva je mozné realizovat
vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, vsouladu spodminkami vyuziti Gzemi
pripustného popr. podminéné pripustného vyuziti tizemi.

Z4kladnim doporucenim pro obcanskou vybavenost v obci (at’ uz verejného nebo
komercniho charakteru) je podporit zachovani stavajicich vyuZiti obcanského vybaveni s
moznosti dalsiho rozvoje v ramci ploch s jinym zplsobem vyuziti. Dllezité je snazit se o
zajiSténi zakladnich sluzeb v obci a maloobchodni prodej a pohostinstvi, které prispéje ke
zvySeni zaméstnanosti a samostatnosti spravniho Uzemi obce. Nelze zapominat na
podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a rekreaci, a tim
zajistit dostatecny prostor pro spolecCenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvoreny
predpoklady pro moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to
nejen v pripadnych monofunkcnich plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci
pfipustného, popr. podminéné pripustného vyuziti v rdmci regulativi ploch s jinym
zplsobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou byt ostatni moznosti obcanské
vybavenosti soudasti ploch sjinym zplsobem vyuZiti a jejich existence je oSetfena
v podminkdch vyuziti konkrétni plochy. Proto mlze ¢asto dochdzet k prolindni s jinym
vyuzitim v dzemi napf. v plochach bydleni, kde by mély byt nerusici sluzby a remesla
vitanou zménou v Gzemi.

Verejna prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi je Uzce spjata se systémem sidelni zelené a vymezenymi
urbanistickymi hodnotami. Dle § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb, o obcich jsou vSechna ndmésti,
ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
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prostoru. Vyznamnd verejnd prostranstvi (zejména namésti a navsi) jsou v izemnim planu
vymezena jako plochy verejnych prostranstvi. Ostatni verejna prostranstvi jsou soudasti
ploch sjinym zplisobem vyuZitim, napr. ploch dopravni infrastruktury, ploch bydleni,
ploch smiSenych obytnych, atp. Hlavni verejné prostranstvi v sidle je navesni prostor pred
obecnim Uradem a prostor vymezeny parterem zemédélskych usedlosti s priijezdnou
komunikaci 111/14320. Podruznym vefejnym prostranstvim je vychodni <ast sidla
s autobusovou zastavkou na kfizovatce komunikaci 1. tfid.

Doplnéni systému verejnych prostranstvi se navrhuje v zastavitelné plose 71, Z2 a 73
v severni ¢asti sidla Habri, z ddvodu kvalitniho dopravniho napojeni rozvojovych ploch.
Kvalitni verejna prostranstvi by viak méla byt nedilnou soucasti vSech rozvojovych ploch.
Proto Ize nova verejna prostranstvi umistovat také v ostatnich plochach s jinym zpdsobem
vyuziti zejména v plochach pro bydleni, kdy vyznam bude odpovidat velikosti a potfebam
konkrétni plochy. Stejné jako u systému sidelni zelené je nutno zachovat a zkvalitriovat
hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Pfi uplatfiovani
zelené zejména na verejnych prostranstvich je vyhodné uprednostriovat predevsim
pavodni druhy rostlin odpovidajici prfirodnim podminkam.

j) 6. odivodnéni uspofadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny a krajinny raz

Obec Habfi se nachazi na pomezi Ceskobud&jovické panve a predhdfi Blanského lesa.
Sirokd udolni deprese Dehtéfského potoka se na zdpadé zdvihd do horského masivu
Blanského lesa a plisobi tak podhorskym charakterem s rozvolnénou strukturou osidlent.
Ze zdapadni C3asti katastru, kde se zdvihaji svahy do vysky 550 m n. m., se otevira Siroky
pohled na Ceskobudé&jovickou pénev, klasicky doplnény siluetou JETE.

Z hlediska biogeografického (Culek a kol., Biogeografické ¢lenéni CR, Praha 1996) se jednd
o rozhrani Ceskobudé&jovického bioregionu (1.30) a Ceskokrumlovského bioregionu (1.43),
které je tvoreno panvi vyplnénou kyselymi sedimenty s rozsahlymi podmacenymi
snizeninami a vrchovinou s pestrou geologickou stavbou a vysokou biodiverzitou.

Polovina spravniho Uzemi obce je tvorena lesnim komplexem, nalezicim do Chranéné
krajinné oblasti Blansky les s podhorskymi lesy s prevahou smrku, jedle, ¢i buku a dubu.
SniZenina v centralni ¢asti spravniho tzemije pokryta zemédélskou pddou s prevahou orné
pudy, kterd je v této casti sloucena do vétSich obhospodarovanych blokl. V upati
Blanského lesa, ve vyssich polohach spravniho dzemi, jsou louky a pastviny. V intenzivné
vyuzivané zemédélské krajiné neni pIné rozvinuta krajinna zeleri v podobé remizd, aleji Ci
mezi. Vyjimkou jsou bfehové porosty rybnik( Stary habersky, Panin, Zabinec a Habersky
mlynsky rybnik, které maji pomérné bohaty litoral a ozelenéné brehy vodnich Gtvard. Malé
vodni toky na Uzemi katastru obce byly v minulosti regulovany pro zintenzivnéni
zemédélské vyroby. Témér vSechny zemédélské pozemky byly v poloviné 20. stoleti
zmeliorovany.
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VYUZITi POZEMKU VE SPRAVNIM UZEMi OBCE HABRI [ha]

10

4 orna puda
¥ zahrady a sady

™ trvalé travni porosty
® lesni pozemky

® vodni plochy

W zastavéné plochy

W ostatni

Pri ndvrhu koncepce krajiny (pfi navrhu vsech koncepci Gzemniho planu) projektant
vychazel ze vSech skutecnosti, které jsou popsany vyse, a které charakterizuji tuto krajinu.
Koncepce usporadani krajiny je tedy orientovana zejména na zachovani stavajiciho stavu a
ochranu véech pfirodnich hodnot. Uzemni plan chrani viechny vyznamné krajinné prvky ze
zakona (dle § 3, odst. (1) pism. b. zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny,
v platném znéni), tj. lesy, vodni toky, rybniky. Ddle vymezuje Gzemni systém ekologické
stability jako soubor v3ech prirodé blizkych ekosystému podporujicich prirozeny genofond
krajiny, ekologickou stabilitu krajiny a migraci Zivych slozek v krajin€. Podstatné pfispiva
k ochranné krajinného razu, a to zejména vyhledanim, popsanim a vymezenim vsech
hodnot v krajiné (pfirodnich, kulturnich i historickych), jenz musi byt respektovéany pfi
veskerych zménach v tzemi. Koncepce usporadani krajiny je prioritné orientovana na
zachovani ekologicky stabilngjsich casti kulturni zemédélsky vyuzivané krajiny. Tomu
odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti v nezastavéném uzemi.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druhd pozemk napfr. zatravriovani, zalesrfiovani,
vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za spInéni k tomu uvedenych podminek tak, aby nebyla
zhorSena ekologickd stabilita a ekologické vazby v krajiné. Rovnéz je umoznéno za
dodrzeni zakonnych podminek umisténi polnich hnojist a komunitni kompostovani.
Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zdkona ¢. 185/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisd. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém sbéru a shromazdovani rostlinnych
zbytk( z Udrzby zelené a zahrad na izemi obce, jejich Gprava a ndsledné zpracovani na zeleny
kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly kompostovanim rostlinnych
zbytk(. V Zadném pripadé se nejednd o skladky zejména domovniho odpadu, ale ani ni¢eho
jiného.
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Neméné dulezité bude v budoucnu zachovavat tzv. mékké prechody sidla do volné krajiny
a dodrzovat tradi¢ni plynuly prechod a vazbu sidla na krajinu pomoci zelené (zejména
tradi¢nimi ovocnymi sady). Vkoncepci krajiny je také zd@raznéna moznost celkové
revitalizace malych vodnich tol a malych vodnich nadrzi v krajiné.

Ve volné krajiné je dullezité zachovani prostupnosti ¢i prlchodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prlichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacnf
vyuziti. Ukolem tohoto tzemniho plénu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny,
které je zplisobovano velkokapacitnim zemédélstvim a nevhodnym umist'ovanim liniovych
staveb, tvorici krajinné bariéry (napr. zvétsovani hond, odstrariovani tradi¢nich krajinnych
prvkd, zanik cestni sité, budovani velkych oplocenych celkl, umistovani nepotrebné
technické a dopravni infrastruktury). Podobné rusivé prvky narusuji prostorové a funkéni
vztahy vkrajiné a pretvareji tak specificky charakter krajiny. NaruSeni tradicnich
ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu zpdsobuje pokles atraktivity
krajiny z hlediska uzivatele (lidé i Zivocichové), to ma za ddsledek pokles biodiverzity a
rekreacniho vyuzivanikrajiny. V krajin€ je proto mozné, z tohoto hlediska, umistovat pouze
drobné stavby jako napr. docasné oplocenky pri vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky
docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napr. formou elektrickych ohradnikd nebo
jednoduchych drevénych ohrazeni). Koncepce usporddéani krajiny zde vychazi z
nejnovéjsich zkusenosti uplatfiovani Gizemnich plan a rozhodovani v Gzemi. Zejména
dotcené orgdny uvitaji, kdyz uzemni plan zddrazni své priority vztahujici se k ochrané
nezastavéného uUzemi. Snahy o jeho vyuziti graduji, a proto je nutné zdlraznit, Ze
zastavovani, zaplocovani (byt skryté), je od samého pocatku vrozporu skoncepci
usporadani krajiny a tudiz nepripustné. Samotna ustanoveni jsou natolik vymluvna, ze se
Ize pfi rozhodovani v izemi o né ucinné opfit. Tyto priority jsou nasledné promitnuty také
do podminek vyuziti jednotlivych ploch. Vzhledem k etnym pfirodnim hodnotam v dzemi
je zakdzano v nezastavéném uUzemi umistovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné,
vodni a slunedni elektrarny.

v v,

Co se tyce zobrazovani napf. mensich vodnich ploch v méfitku uzemniho planu, ve vyhlasce
501/2006 Sb. ke stavebnimu zakonu je uvedeno, Ze Uzemnim planem se Uzemi ¢leni na
plochy, které se s prihlédnutim k Gcelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v tzemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2. Je nutno zddraznit, Ze pri tvorbé izemniho
planu je dllezité nezamériovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zddném pripadé ztotoznit
s druhy pozemk(. Proto mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemkt jako druh
pozemku ,,vodni plocha®, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napft.
zemédé€lské, smiSené nezastavéného Uzemi, verejné prostranstvi, pfirodni, lesni), v jejichz
podminkach pro vyuZiti neni poprena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich
udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordinacnim
vykrese. Ani vtomto pfipadé€ se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami
vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych,
které jsou druhem plochy srozdilnym zptsobem vyuziti dle vyhldsky ¢. 501 s vlastnimi
podminkami vyuZiti, jsou v koordina¢nim vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktické
vyuziti Uzemi zobrazeny odliSnou znackou,,vodni plocha“ v ¢asti nazvané limity vyuziti Gzemi
a dalsi limitujici skute¢nosti. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordina¢nim
vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zpldsobem vyuziti.
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Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordinacniho vykresu, kdy koordinacni vykres
zahrnuje mimo jinych ddlezitd omezeniv izemi zejména limity vyuziti Gzemi.

Uzemni systém ekologické stability

Jednou z hlavnich krajinnych slozek, tvorici kostru ekologické stability, je Uzemni systém
ekologické stability (USES). Jednd se o vzdjemné& propojeny soubor pFirozenych i
pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémdi, které udrZuji prirodni rovnovahu, jehoz
hlavnim dcelem je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim
stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb. Dle zdkona <. 114/1192 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni, je izemni systém ekologické stability soucasti obecné
ochrany pfirody, ktery je dale nespojité doplnén interakénimi prvky. Jeho cilem je mij.
udrzovani pFirodni rovnovéhy v Gzemi. Vytvareni USES je vefejnym zdjmem. Na drovni
tzemniho planovani (stavebni zékon ¢&. 183/2006, v platném znéni) je USES limitem vyuZiti
Gzemi. Nabytim d¢innosti UPD se vymezeny USES stéva zavaznym.

Prvky uzemniho systému ekologické stability nemaji samostatné podminky vyuZiti 4zemi,
jelikoz prvek USES je vymezen na plose srozdilnym zpdsobem vyuZiti, jejiz podminky
vyuziti Gzemi nejvice vystihuji charakter skute¢ného vyuzivani krajiny. Na prvky USES je
tedy nahlizeno obdobné jako na hodnoty uzemi nebo jakoukoli jinou limitujici skute¢nost
(limit vyuziti Gzemi). Prvky USES jsou v Gzemnim pléanu vymezeny v Gzemi, které maiji vy3si
ekologickou stabilitu (biodiverzitu) nez okolni krajina a predstavuji prirodé blizké
ekosystémy, jejichz ochranu zajiStuje orgdn ochrany prfirody dle § 77 odst. 2 zdkona
¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Jako podklad pro vymezeni USES bylo vychdzeno zejména z Planu Gzemniho systému
ekologické stability na izemi ORP Ceské Budg&jovice (WV PROJECTION SERVICE, s. r. 0.,
aktualizace z roku 2012), dédle ze ZUR, ze soucasné platného Gzemniho pldnu Habfi a
z Uzemné planovacich dokumentaci sousednich obci. Projektant se fidil metodickymi
doporuc¢enimi a pomGckami: Metodické postupy projektovéni lokdlniho USES (Madéra -
Zimova, 2005), Metodickd pom(icka: Vé&stnik MZP ¢. 8/2012.

Navrh USES v Gzemnim pléanu Hab¥ respektuje platné vymezeni nadfazeného USES v
zasadach uzemniho rozvoje.

V priib&hu zpracovani tzemniho pldnu byl pavodni podklad lokainiho USES na zakladé
terénniho prizkumu podroben revizi, ze které vyplynuly ¢astecné Upravy prostorového
Fedeni prvkd USES v&etné zajisténi ndvaznosti na lokalni USES v sousednich spréavnich
tzemich.

Regiondlni biocentrum Skalka - RBC612 zasahuje do spravniho Uzemi obce Habfi jen
nepatrné (v severozdpadni asti spravniho Uzemf) a urlujici ¢ast biocentra zajistujici
funkénost celé kostry ekologické stability leZi v k. G. Jankov u Ceskych Bud&jovic. Obdobné
je vymezeno také lokalni biocentrum Kotbava - LBC0278 (severovychodni ¢ast spravniho
Uzemf), jehoZ podstatna ¢ast se rozklada v k. G. Dubné.

Interakéni prvky nejsou vylozené skladebnymi ¢astmi dzemniho systému ekologické
stability, ale slouzi - obdobné jako prirodni hodnoty - k identifikaci dllezitych ¢asti krajiny,
které maji zejména ekologicko-stabilizacni funkci. Podpora a zachovani interakénich prvkd
je zakladni predpoklad pro fungovani krajiny, kterd bude Iépe schopna autoregulace a bude
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snadnéji odoldvat ndhlym disturbancim. Zasahy do interakcnich prvki je nutné provadét
citlivé se v€asnou obnovou starnoucich jedincd.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuiji na hlavni cestni sit' v Uzemi je z hlediska
prostupnosti krajiny vyhovuijici. Je nutno podporovat zachovani doprovodné zelené, popr.
doplnéni a respektovani moznosti jejich Uprav (napf. rozsiteni) a dalSiho vyuZiti v souladu s
rozvojem obce. Je nutno zachovavat stavajici pésSiny a cesty a respektovat tato propojeni v
zastavitelnych plochach. DileZité je také zachovani zahumenich cest a pristup na zemédélské
a lesni pozemky. VSechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrZovat a
zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a pristupnost krajiny a
nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi prekazkami, jak jiz bylo popsano vyse. Spravnim
tzemim obce neprochazi hlavni dopravni tahy republikového ani krajského vyznamu.

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Z hlediska vétrné a pudni eroze neni, dle dat Vyzkumného tstavu melioraci a ochrany ptd
(VUMOP), spravni Gizemi obce Habfi erozi vyrazné ohrozeno.

Z hlediska ochrany obce pred privalovymi desti projektant doporucuje upravit zpdsob
hospodareni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného tGzemi ve smyslu ust. § 27
vodniho zdkona s ddrazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zplsob
obdélavani a snizeni podilu erozné ndachylnych plodin. Zd(razriujeme také dilezitost
zatravnéni brehovych pasd vodnich tokda.

Z hlediska ochrany pred povodnémi nepfistoupil projektant k navrhu monofunké&nich ploch
a koridort pro stavby a opatreni zmirriujici ohrozeni povodnémi. Prirozend povoden, kterd
je zplUsobena prirodnimi jevy jako déletrvajici srazkové desté, tani snéhu a ledu, kdy
pratoky ve vodnim toku maji stoupajici tendenci a dosdhnou smérodatného limitu
vyjadFeného aktivni zénou zaplavového tGzemi (AZZU) neni v Gizemi evidovana. Stejné tak
nehrozi zvlastni povoden, kterd maze vzniknout napfr. protrzenim vodniho dila, a proto
neni pro obec Habfi navrhovano zadné zvlastni opatreni.

Rekreace

Krajina v feSeném Uzemi neniintenzivné rekreacné vyuzivana. Samostatné plochy rekreace
nejsou v izemnim pldnu pouzity. Uzemni plan nové plochy rekreace nenavrhuje.

Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy a cyklotrasy.

V pripadé chat, které se nachazi napr. na lesnim pozemku (ty které jsou zapsany v katastru
nemovitosti i ty co zapsdny nejsou), bylo pristoupeno k ponechdni téchto pozemki
v plochach lesnich, kde prevaZuje hlavni vyuziti les a do podminek vyuziti tzemi bylo
zaneseno, ze pfipustné jsou v téchto plochach i stavajici stavby pro rodinnou rekreaci.
Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ve spravnim Uzemi obce Habfi nejsou evidovana zadnd loZiska nerostnych surovin,
chranéna loziskova tzemi, dobyvaci prostory, poddolovana dzemf ani progndzni zdroje.

Uzemni plan nevymezuje 24dné plochy té&zby.
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Dalsi opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Dalsi opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny nejsou v izemnim planu
vymezovany.

j) 7. odivodnéni ploch dle zpisobu vyuZiti

Na uvod této podkapitoly je nutno pripomenout obecné pozadavky na vymezovani
pozemk( a umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili
a ukoly udzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter tzemi je obecnym
poZadavkem takové vymezovani pozemkd, stanovovani podminek jejich vyuZivani a
umistovani staveb na nich, které nezhorsuje kvalitu prostfedi a hodnotu Gzemi." Tuto
problematiku, zejména pak zhodnoceni nezhorSeni kvality prostredi, pohody bydleni a
hodnot Gzemi, nelze postihnout v celostnim koncep&nim dokumentu jakym je zemni plan,
kdy nejsou znami konkrétni zaméry na vyuziti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho
zaméru dle jednotlivych podminek vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori
stanovit v Uzemnim planu. Stavebni zamér hodnoti spravni Urad s pfihlédnutim ke vSem
dostupnym dikazim (vCetné argumentace Zadatele). Pripustnost stavebniho zaméru se
vyvozuje z pravnich predpist i z individudiniho posouzeni réiznych hodnotovych hledisek
podle ukoll verejné spravy v prislusSnych oblastech (napf. ochrana pfirody a krajiny,
ochrana verejného zdravi, ochrana zemédélského plidniho fondu, obrana statu, rozvoj
verejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkam v Gzemi. Hranici, kdy jesté zamér akceptovat jako
prijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit prislusné dotcené organy a povolujici organ (vétsinou
stavebni trad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha pripadech obsahuiji prikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pripadech ani neni mozno ho pfiradit k Zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovdani a zobrazovani ploch v grafické &asti probihalo v souladu s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdé;jsich predpisi stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K
naplriovani cilt a tkold tzemniho pldnovani (§ 18 a 19 stavebniho zédkona) a s ohledem na
rozdilné naroky na prostredi se Uzemi cleni Uzemnim planem na plochy, které se s
prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v dzemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi zejména z dlivodu
omezeni stretd vzdjemné neslucitelnych ¢innosti a poZzadavkd na usporadani a vyuzivani
tzemi.”“ S odkazem na tato ustanoveni povaZzujeme zobrazovdani nékterych jeva v izemnim
planu za nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucdsti ploch s jinym zplGsobem vyuziti. Plochy
nelze v zadném pripadé ztotoznit s druhy pozemkd. Proto mensi vodni plochy, byt vedené
v katastru pozemkd jako druh pozemku ,,vodni plocha“, nejsou v hlavnim vykrese
zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou
soudasti jiné funkcni plochy (napr. zemédélské, smiSené nezastavéného Uzemi, verejné
prostranstvi, prirodni, lesnf), v jejichz podminkach pro vyuZiti neni poprena existence
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stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udriby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak
zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto pripadé se nejednd o
samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuZiti, ale pouze o informativni jev. Pro
odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuZiti, jsou v koordina¢nim
vykrese nazvany ,,vodni plocha - informativni jev. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny
»pouze® v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s
jinym zplsobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordinac¢niho vykresu,
kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych ddlezitd omezeni v Gzemi zejména limity
vyuziti dzemi

DalSim prikladem je problematika jednotlivé stojicich staveb pro rodinnou rekreaci, které
nemusi byt vymezeny jako plochy rekreace, ale mohou byt soucasti jinych ploch napriklad
ploch lesnich. Typickym pfikladem je jedina stavba pro rodinnou rekreaci v celém spravnim
Uzemi obce. Pak je tato stavba soucasti ploch lesnich a sou¢asné v podminkach vyuziti
ploch lesnich je tato problematika oSetrena. Zobrazovani takto podrobnych jevl v méritku
1:5000 je nesmysIné a ve své podstaté jde proti smyslu tizemniho planu jako koncepcniho
dokumentu.

Vsechny stavebni zaméry v plochach srozdilnym zplisobem vyuZiti museji splfiovat
pozadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy.

Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vlivi, které se tykaji zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény
stavby a zarizeni souvisejici s vyrobou a skladovanim, zemédélskou vyrobou, technickou
infrastrukturou, atp. neprekracovala hranici vymezené plochy. Stejné tak Zzadné
v budoucnu vyhlaSované pasmo tykajici se negativnich vlivi na okoli nesmi hranici
vymezené plochy prekrodit.

Dale umistovani staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru
¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - (asti ploch (napfr. bydleni, obcanského
vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy napf. nadlimitnim hlukem, zadpachem ¢i
neionizujicim zarenim (napfr. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi)
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho
prostoru staveb. Umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivd,
napr. hluku, zdpachu, neionizujiciho zareni (napr. trafostanice, elektrickd vedeni, stavby
pro zemédélstvi), nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostort
staveb a chrdnénych venkovnich prostord zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vlivl z
téchto staveb a zafizeni.

Negativnim vliviim z dopravy je predchdzeno tak, Ze stavby a zarizeni, které maji charakter
chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v plochach
v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro obcanské vybaveni
typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni tcely a pro sport
a funk¢né obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pred hlukem (chranény venkovni
prostor), az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylouceni predpokladané
hlukové zatéze. Umistovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro
obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni,
socialni ucely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochranu pred hlukem
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(chrdnény venkovni prostor), je mozné az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i
vylouceni predpokladané hlukové zatéze.

Neopomenutelnad je ochrana pred negativnimi vlivy hluku z ploch sportu. Stavby a zafizeni,
které maiji charakter chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru
staveb - stavby pro bydleni, stavby pro obcanské vybaveni typu stavby pro tucely skolni a
predskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni tGcely a funk¢né obdobné stavby a plochy
vyZzadujici ochranu pred hlukem (chranény venkovni prostor) - mohou byt v blizkosti
stavajicich i navrhovanych sportovist umistovadny az po splnéni hygienickych limitd z
hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze. Nasledné umistovani novych
stavebnich zamérl pro sport mohou byt umistény v blizkosti staveb pro bydleni, staveb
pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni,
socialni ucely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pred hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze.

V nékterych plochach s rozdilnym zplsobem vyuzZiti (zejména v nezastavéném Utzemi) je
v nepfipustném vyuziti uvedena véta Ze: ,,nepfipustné je umistovat zaméry napliujici
parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uGzemniho rozvoje, mimo plochy a
koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v dzemnim planu vymezeny.*“ Tato definice
byla do tizemniho planu prejata z pozadavku krajského Uradu (jako nadrizeného organu),
ktery timto chce zabrdnit umistovani stavebnich zamér(, které jsou svéreny do plisobnosti
kraje (nadmistni zalezitosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich vyuziti zakotveno
v zasadach dzemniho rozvoje.

VSechny stavebni zaméry budou posuzovany spravou CHKO Blansky les individualné
z hlediska vlivu na krajinny raz a budou respektovat regulativy pro umistovani a vzhled
staveb podle planu péce CHKO Blansky les.

PLOCHY BYDLENI - B

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruseny a bezpelny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obéanského
vybaveni.”“ Z této definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (pfevazujici ucel vyuziti): bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni - zejména formou rodinnych domii (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.) a
zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2) s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. cozZ
muzZou byt zahrady, sady, hospoddrské zdzemi, sklady na ndradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.] a s moznosti chovu zvifat pro vlastni potfebu - samozasobitelstvi (chov domdcich
zvitat, ktery primdrné vede k zajiSténi surovin pro svou vlastni spotfebu, resp. spotrebu
vlastni rodiny)

Zeméd@lska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovéavanych pozemkd. Proto je také nutné pri povolovani urcitého vyuZiti v
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Uzemi vychazet z téchto souvislosti a plivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat
obdobny tehdejsim pomériim a kapacitam, pro které byly zemédélské usedlosti budovany.
Naopak nelze pripustit zaméry, které vyrazné prekracuji pocty hospodarskych zvirat v
nékolika desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby
bylo moZno pokracovat v urcitém stylu Zivota s moznostmi podnikani a urcité zemédélské
¢innosti. Ostatni stavby a zafizeni, jako doplrikové objekty, které predstavuji hospodarské
zazemi k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potrebu tak, aby nebyla
snizena kvalita prostredi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim verejného charakteru - patfici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim komercniho charakteru — drobna podnikatelska
¢innost — (nevyrobni sluzby a nerusici femesla, které nevyvoldvaji negativni vlivy na okoli a
nesnizuji jeho kvalitu a jsou vZdy doplrikovou funkci k bydleni)

Komer<ni charakter obcanského vybaveni - formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je
v plochdch bydleni umoznén jako doplrikovd funkce k bydleni, miZe byt provozovan
v ramci bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tzemi.
Mysleny jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadernictvi, kvétinarstvi,
opravna obuvi, manikudra, rehabilitacni sluzby, kancelare, hostinska cinnost, stravovani a
ubytovani, které vytvori fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalsSimi
funkcemi.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi -
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro viechny [(§2 odst. 2 zdkona ¢. 115/2001
Sb.) jako napr. détskd hristé, viceucelova hristé, workoutovd hristé, atp.]

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do t&chto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podobé& dostateéné
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné pristupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobilidre (lavicky, odpadkové
kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napr. vodni
nadrzi, retencni nadrzi, vodotedi) a kvalitni verejnou zeleni's vy$sim podilem autochtonnich
druhd, kterad zajisti pohlceni vétsiny negativnich vlivli urbanizovaného Uzemi. Verejna
prostranstvi tradi¢né doprovdzeji stavby drobné sakrdini architektury (kaplicky, krizky, bozi
muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky,
apod.

zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zeleri a zakomponovani staveb
do okolni krajiny pomoci zelené s uprednostnénim autochtonnich druh( rostlin. Nebot’
pravé mékky prechod sidla do otevrené krajiny je zarukou pozitivniho prijeti novodobé
vystavby na okrajich sidel, jenz je vidy exponovanou lokalitou, ktera je prvné vnimana pri
pfijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou
zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni
zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkach.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)
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Do téchto ploch je mozné umist'ovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera nespada do
parametrd nadmistnosti (definovdno v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technickd
infrastruktura, ktera zajiSt'uje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce. Patfi
sem zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obcanskym vybavenim, atp., které
jsou nezbytné a potrebné pro fungovéani Gzemi (napr. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodrnovani
odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunika¢ni vedeni, elektronickd komunikacni
zarizen).

Podminéné pripustné vyuziti:

v

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminéné pripustné vyuZiti je nutno posuzovat jednotlivé pri povolovani pozadovanych
stavebnich zamérd s ohledem na konkrétni podminky v tizemi. Ddvodem tohoto vymezeni
je snaha skloubit predstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni s prirodou,
chov zvitat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a pozadavky na pohodu bydleni
v kvalitnim prostredi bez vyrazné rusivych elementd (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim). Druhym divodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni
ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pri povolovani jednotlivych
stavebnich zamérh typu truhldrny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi, atp. se vsak nesmi v zadném pfipadé
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni.

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produkti Zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a posklizriova tprava produkt rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

- viz predchdzejici odstavec podminéné pripustného vyuziti ,,nerusici vyroba a sluzby...
obchodni ¢innosti do velikosti 200 m? prodejni plochy - (vychdzi z definice § 3 pism. c)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

V plochach bydleni jsou umoznény obchodni Cinnosti véetné staveb pro obchod s prodejni
plochou do 200 m?. Tato hodnota je stanovena s ohledem na charakter uzemi vychazejici
také na § 4 odst. 2 vyhlasky &. 501/2006 Sb., a mistni podminky, jenZz ma zajistit rozumny
rozvoj obce s ohledem na prevazujici icel vyuziti Uzemi, nenarusujici kvalitu prostredi,
pohodu bydleni a veSkeré hodnoty uzemi.

Nepripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rliznd mobilni zarizeni pro doc¢asné
bydleni a rekreaci jsou vtéchto plochiach nepfipustné, nebot narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méfitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla,
ktery v historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje prevazné do perifernich oblasti
sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo podminéné pripustnych
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Obcanské vybaveni komer¢niho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochdch bydleni umist'ovat, pokud je prodejni plocha vétsi nez 200
m?, nebot’ vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené dopravni
zatéZe a ostatnich negativnich vlivl narusujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni. Jedna se
o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety,
atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20 odst. 1a 2
vyhldska 501)

V tomto nepfipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro
bydleni (napt. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem,
zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym znedisténim zejména
oslrfiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovdrny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), nékladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové garaze),
Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem,
diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektrdren, nikoli
vSak technicka zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového uspoiradani:

stavebni zaméry nemohou prekrocit stavajici vySkovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat viici verejnému prostoru

Ze stanoviska spravy CHKO Blansky les vyplynula potreba stanovit podrobnéjsi podminky
prostorového usporadani staveb. Projektant nadefinoval prostorové usporadani staveb
tak, Zze stavby nesméji prekrodit stavajici hladinu zastavby a nesméji se negativné hmotové
uplatriovat vlci verejnému prostoru. Principidlné je nepripustné, aby nové stavebni zdméry
vytvorili nové dominanty v sidle, které by ménili raz stavajici urbanistické struktury a
krajinna raz chranéné krajinné oblasti Blansky les.

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

Podminka minimalniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi
z potfeby uspokojit dopravu v klidu v obci, jenZ ma dobré rozvojové predpoklady. Aby
nevznikali problémy s nevhodnym parkovadnim automobill v uli¢nim prostoru obytnych
zon, byla vytvorena podminka, Ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné
dvé parkovaci stani pro osobni automobily.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy obCanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivdni staveb obcanského
vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem®. Z této definice
vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti): ob¢anské vybaveni.
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Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni - patrici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komercniho charakteru — podnikatelskd ¢innost, obchodni ¢innost a
dale sportovni zafizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch bydleni
zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni pod podminkou Ze bude prokazano splnéni hlukovych limitt v chranéném
venkovnim prostoru staveb (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

V plochach obdanského vybaveni je mozné pripustit bydleni ve vztahu ktomuto
obcanskému vybaveni, které mdze byt zdrojem hluku nebo vibraci (napr. sportovisté,
hudebni klub, obchodni centrum,...). Bydleni musi prokazat spInéni hygienickych limitd a
muUZe byt povoleno jen za predpokladu vyreseni negativnich vlivd, které vznikaji pri uzivani
a provozovani staveb a zafizeni obanského vybaveni (fesi hlukova studie).

Nepfripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepfipustné vyuziti ploch bydlenfi

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.)

Podminky prostorového usporadani:

stavebni zaméry nemohou prekrocit stavajici vySkovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat viici verejnému prostoru

Ze stanoviska spravy CHKO Blansky les vyplynula potreba stanovit podrobné;jsi podminky
prostorového usporadani staveb. Projektant nadefinoval prostorové usporadani staveb
tak, Ze stavby nesméji prekrocit stavajici hladinu zastavby a nesméji se negativné hmotové
uplatriovat v{ci verejnému prostoru. Principidlné je nepfipustné, aby nové stavebni zaméry
vytvorili nové dominanty v sidle, které by ménili raz stavajici urbanistické struktury a
krajinna raz chranéné krajinné oblasti Blansky les.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVI - VP

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ticelem“.
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici icel vyuziti): vefejna prostranstvi
- (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:
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stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasic¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura do 25 m? zastavéné plochy stavby
Drobnou architekturou je myslena drobna sakrdlni architektura (napf. kfize, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamdtniky, sochy a dalSi uméleckd dila) a
méstsky mobilidar (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouZici ke
zvySovani obytnosti a funkcnosti GUzemi a uZivani verejného prostoru, ktery je timto
mobiliafem oZivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe,
kvétinade, stojany, informacdni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristresky, atp. Na
zakladé stanoviska spravy CHKO Blansky les byla dohodnuta max. vyméra téchto staveb na
25 m?, aby nebyl narusen raz sidla a krajiny.

stavajici predzahradky

Historické predzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti vefejného
prostranstvi, i kdyz maji statut soukromého - Casto oploceného — pozemku se zahradkou
nebo zeleni, nebot’ se pohledové uplatniuji pri celkovém vnimani verejného prostoru.
U téchto predzahradek je pripustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na
praceli jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

zelen - napr. verejna, izolacni, pfedzahradky - viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Do verejnych prostranstvi (verejné zelené) jsou v nékterych pripadech zarazeny i soukromé
nepristupné pozemky zejména v podobé predzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za soucast verejného prostoru, jelikoz tvori neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi verejné prostranstvi a jsou slucitelné s Gielem verfejnych prostranstvi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

verejné pristupna hristé

Do verejnych prostranstvi patri verejné pristupna hristé (napr. détska hristé, workoutova
hristé, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni verejné uzivani tizemi a jenz
nevyvolavaji potrebu zfizeni dalsiho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoznuji
verejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni,
vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec
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zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pfistupnosti zejména formou zaplocovani

Plochy verejnych prostranstvi musi zlstat bezpodminecné verejné pristupné (vyjimkou
jsou soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umist'ovat oploceni, ohrazeni
a zddnym jinym zplisobem nesmi byt zamezovano verejné pristupnosti. Vyjimkou maze byt
ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za Ucelem zvySeni bezpeclnosti. Dale pak je
mozné oplotit verejné pristupnd hristé pro zajiSténi ochrany samotného pozemku a jeho
uzivateld.

Podminky prostorového uspoiradani:

stavebni zaméry nemohou prekrocit stavajici vyskovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat viici verejnému prostoru

Ze stanoviska spravy CHKO Blansky les vyplynula potreba stanovit podrobnéjsi podminky
prostorového usporddani staveb. Projektant nadefinoval prostorové usporddani staveb
tak, Ze stavby nesméji prekrodit stavajici hladinu zastavby a nesméji se negativné hmotové
uplatriovat v{ici verejnému prostoru. Principidlné je nepripustné, aby nové stavebni zaméry
vytvorili nové dominanty v sidle, které by ménili raz stavajici urbanistické struktury a
krajinna raz chranéné krajinné oblasti Blansky les.

PLOCHY VEREJNE ZELENE - VZ

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Plochy verejné zelené byly vymezeny na zakladé ploch verejnych prostranstvi, avsak oproti
plocham verejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zelenég, proto
je také zeler hlavni (prevaZzujici) vyuZziti. Plochu verejnych prostranstvi je mozno si
predstavit jako typické zadldzdéné ndmésti (rynek) ¢i asfaltovou ndves s prvky zelenég,
kdeZto v plochach verejné zelené - verejna zeleri zdsadnim zplsobem prevladd (park).
Ukolem této plochy je zachovat v maximalni moZné mite stavajici zeler a vhodné ji doplnit
dalsi zeleni nebo stavbami a zarizenimi, které nebudou narusovat charakter izemi a budou
v souladu s hlavnim vyuZzitim plochy.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy verejné zelené, jsou odiivodnény
v plochach verejnych prostranstvi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuiji v pfipadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit dzemi na plochy bydleni a oblanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovdni staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této plose, napfiklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanalni sluzby.* Nutné je vSak mit na zfeteli, Ze hlavni
vyuziti plochy (pFevazujici ucel vyuziti) je bydleni.

Pripustné vyuziti:
bydleni - formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
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obcanské vybaveni - patrici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komeréniho charakteru — podnikatelskd cinnost, a dale sportovni
zarizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

verejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -(§ 1013
zdkona ¢. 89/2012 Sb.) viz podminéné pripustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktd Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a posklizriova prava produktt rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

- viz podminéné pripustné vyuziti ploch bydleni

obchodni cinnosti do velikosti 250 m? prodejni plochy (vychdzi z definice § 3 pism. c)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

V plochach smiSenych obytnych jsou umoznény obchodni ¢innosti vcetné staveb pro
obchod s prodejni plochou do 250 m?. Tato hodnota je stanovena s ohledem na charakter
Uzemi a mistni podminky, jenz ma zajistit rozumny rozvoj obce s ohledem na prevazujici
Ucel vyuziti tzemi, nenarusujici kvalitu prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tzemi.
Nepripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepfipustné vyuziti ploch bydleni

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustné, které prekroci obecni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m? - (§3 pism. c)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, nenimozné v plochach bydleni umist'ovat, pokud je prodejni plocha vétsinez 1000
m?, nebot’ vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené dopravni
zatéZe a ostatnich negativnich vlivd narusujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni. Jedna se
o velkoprodejny zboZzi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety,
atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat
- viz nepripustné vyuZiti ploch bydlenfi

Podminky prostorového usporadani:

stavebni zaméry nemohou prekrocit stavajici vyskovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat viici verejnému prostoru

Ze stanoviska spravy CHKO Blansky les vyplynula potfeba stanovit podrobnéjsi podminky
prostorového usporadani staveb. Projektant nadefinoval prostorové usporadani staveb
tak, Ze stavby nesméji prekrocit stavajici hladinu zastavby a nesméji se negativné hmotové
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uplatriovat v{idi verejnému prostoru. Principidlné je nepripustné, aby nové stavebni zaméry
vytvofili nové dominanty v sidle, které by ménili rdz stavajici urbanistické struktury a
krajinna raz chranéné krajinné oblasti Blansky les.

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

Podminka minimadlniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi
z potfeby uspokojit dopravu v klidu v obci, jenZz ma dobré rozvojové predpoklady. Aby
nevznikali problémy s nevhodnym parkovanim automobill v uli¢nim prostoru obytnych
z0n, byla vytvorena podminka, Ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné
dvé parkovaci stani pro osobni automobily.

PLOCHY ZELENE SOUKROME A VYHRAZENE - Zsv

Projektant vyuZil mozZnosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Hlavni vyuZiti plochy (prevazujici Gcel vyuZiti) je zahrada, kterd je v rdmci urbanistické
struktury natolik vyznamna, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obZanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo tzemi ochranéno pred
nadmérnym stavebnim vyuZivanim (zejm. vystavbou rodinnych doma).

Pripustné vyuziti:

zelen - zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch v sidle, které
vétsSinou primou sousedi s plochami pro bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace, atp.
Zeleri by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast izemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy
v sidle schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

doplnkové stavby bezprostredné souvisejici svyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik) do 25 m?
zastavéné plochy stavby

V podminkach vyuziti plochy je pripustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady
a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady
pro samozdsobitelské vyuziti — doplriujici funkci bydleni — jako jsou napf. skleniky, bazény,
parenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zasadné€ nesmi jednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné &i doprovodné. Doplrikové stavby jsou omezeny svym
rozsahem na zakladé stanoviska spravy CHKO Blansky les, kvili zachovani charakteru sidla
a roztrouSené zastavby v krajiné. Tyto doplrikové stavby mohou mit maximalné 25 m?
zastavéné plochy stavby.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, Ze nemusi byt verejné pristupné, coz je
Casto zdlraznéno oplocenim.

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:
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stavby pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni — patrici do verejné

infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komercniho
charakteru - podnikatelskd ¢innost, a déle sportovni zafizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001

sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

Podminky prostorového usporadani:

stavebni zaméry nemohou prekrocit stavajici vyskovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat viici verejnému prostoru

Ze stanoviska spravy CHKO Blansky les vyplynula potreba stanovit podrobnéjsi podminky
prostorového usporddani staveb. Projektant nadefinoval prostorové usporadani staveb
tak, Ze stavby nesméji prekrodit stavajici hladinu zastavby a nesméji se negativné hmotové
uplatriovat v{ici verejnému prostoru. Principidlné je nepripustné, aby nové stavebni zaméry
vytvorili nové dominanty v sidle, které by ménili raz stavajici urbanistické struktury a
krajinna raz chranéné krajinné oblasti Blansky les.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemk( dopravnich staveb a zarizeni, zejména z dlivodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivl, vyluCuje zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného
zpUsobu vyuziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch obéanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerost(“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici el vyuzZiti):
dopravni infrastruktura - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace - (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)

Zeleznic¢ni drahy — (§ 2 a § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb.)

zastavky a cekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch bydleni

zelen - zejména ochranna, izolacni a doprovodna
Soudasti ploch je samozrejmé také zelen, kterd v izemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni atvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespadd do parametri nadmistnosti (definovano
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v ZUR). Je to tedy veFejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemi a vybavenost obce. Technickd infrastruktura mize byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemozZnéni
provozovani i uzivani dopravni infrastruktury.

doprava v klidu - napf. odstavnd, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,

neztizi ani neznemozni hlavni vyuzZiti — (§ 9 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

stavebni zaméry, které zamezi vedeni ¢i umisténi stavebnich zamért dopravni
infrastruktury

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani tzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Podminky prostorového usporadani:

stavebni zaméry nemohou prekrocit stavajici vyskovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat viici verejnému prostoru

Ze stanoviska spravy CHKO Blansky les vyplynula potreba stanovit podrobné;jsi podminky
prostorového usporadani staveb. Projektant nadefinoval prostorové usporadani staveb
tak, Ze stavby nesméji prekrocit stavajici hladinu zastavby a nesméji se negativné hmotové
uplatriovat v{ci verejnému prostoru. Principidlné je nepfipustné, aby nové stavebni zaméry
vytvorili nové dominanty v sidle, které by ménili raz stavajici urbanistické struktury a
krajinna raz chranéné krajinné oblasti Blansky les.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkd pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
jiného zpUsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkl neni mozné. V ostatnich pripadech
se v plochdch jiného zplsobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*.
Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuziti plochy (pfevazujici ucel vyuZiti): technicka
infrastruktura — (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:
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technicka infrastruktura (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikacni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladanf{
s odpady, aredly udrzby, vcetné bezprostredné souvisejicich staveb a zafizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢ 501/2006
Sb. viz pripustné vyuZiti ploch bydlenf)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pfipustné vyuZziti ploch bydleni
zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédé€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani tzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemé&délstvi
v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Podminky prostorového usporadani:

stavebni zaméry nemohou prekrocit stavajici vyskovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat viici verejnému prostoru

Ze stanoviska spravy CHKO Blansky les vyplynula potreba stanovit podrobné;jsi podminky
prostorového usporadani staveb. Projektant nadefinoval prostorové usporadani staveb
tak, Zze stavby nesméji prekrocit stavajici hladinu zastavby a nesméji se negativné hmotové
uplatriovat v{idi verejnému prostoru. Principidlné je nepripustné, aby nové stavebni zaméry
vytvorili nové dominanty v sidle, které by ménili raz stavajici urbanistické struktury a
krajinna raz chranéné krajinné oblasti Blansky les.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., bliZze v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy vyroby a skladovdni se obvykle samostatné vymezuiji v pripadech,
kdy vyuziti pozemkl napriklad staveb pro vyrobu a skladovdni a zemédélskych staveb z
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divodu negativnich vlivl za hranici téchto pozemkui vylucuje zaclenéni pozemku s témito viivy
do ploch jiného zplsobu vyuZiti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

prumyslova a femesina vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zaradit napr. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamécnictvi, kovarstvi, atp.
Umistuje se v¢etné provozné souvisejicich stavebnich zamér(, napr. kanceldre, satny,
stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna,
zavodni jidelna, atp.

zemédélska vyroba vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
Patfi sem chov hospodarskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produkt Zivocisné
vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizriova Gpravu produktt
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vletné provozné souvisejicich
stavebnich zdmér(, napr. kancelare, Satny, stravovaci zarizeni bezprostredné souvisejici
s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

obcanské vybaveni véetné staveb pro obchod - (§3 odst. zejména komeréniho charakteru,
napr. velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni Cinnost, stavby a zafizeni pro souvisejici
administrativu a sluzby. Zaradit do této kategorie je mozné kanceldre, nakupni centra,
supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni atvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pfipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich
vlivli — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové ndroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni - (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
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viz pfedchozi odstavec

Podminky prostorového usporadani:

stavebni zaméry nemohou prekrocit stavajici vyskovou hladinu zastavby a nemohou se
negativné hmotové uplatriovat viici verejnému prostoru

Ze stanoviska spravy CHKO Blansky les vyplynula potfeba stanovit podrobnéjsi podminky
prostorového usporddani staveb. Projektant nadefinoval prostorové usporddani staveb
tak, Ze stavby nesméji prekrocit stavajici hladinu zastavby a nesméji se negativné hmotové
uplatriovat vici verejnému prostoru. Principialné je nepripustné, aby nové stavebni zaméry
vytvofili nové dominanty v sidle, které by ménili raz stavajici urbanistické struktury a
krajinnd raz chranéné krajinné oblasti Blansky les.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemku

Plochy zemédélské jsou v tzemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pidnim
fondu tvofeném v feSeném lGzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi. Dle
§ 1 odst. 2 zdkona C. 334/1992 Sb. tvofi zemédélsky pldni fond pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je ornd plida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a plda, kterd byla a md byt naddle zemédélsky obhospodarovdna, ale docasné
obdéldvdna neni (ddle jen zemédélskd pida). Dle § 1 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb. do
zemédélského pldniho fondu ndlezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze a
nezemédélskd plida potrebnd k zajiStovdni zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zarizenim ddlezitym pro polni zdvlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodriovaci prikopy, hraze
slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zdtopou, technickd protierozni opatfeni apod.
Plochy zemédélské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném tzemi. Dlvodem je
skutecnost, Ze intenzivné zemédélsky vyuzivané pozemky jsou uvnitf intravildnu, avsak
nesplfiuji podminky § 58 stavebniho zakona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly
navraceny do orné pldy. Proto stanovené podminky pro vyuZiti ploch zemédélskych plati pro
tento zplsob vyuZiti jak v nezastavéném Uzemi, tak v zastavéném tzemi. Cilem stanoveni
tohoto vyuziti plochy je poukazat na zemédélské obhospodarovavani, kterym je zejména
péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat na zemédélském pldnim fondu, jenz je
jednou z hlavnich slozek zZivotniho prostredi. Neznamena to, Ze soudasti téchto ploch
nejsou dalsi prvky v krajiné, napf. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost Uzemniho planu toto znamen3, Ze
v téchto plochach prevlddad obhospodarovani zemédélskych pozemkd, ale soucasné neni
ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuZziti
pro vedeni liniovych staveb i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s prihlédnutim
k hlavnimu vyuziti a urcité mife zdravého ,,selského rozumu*. Za urcitych podminek jsou
tak pripustna ¢i podminéné pripustna rlizna vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zemédélstvim, ale neprimo vlastné zajiStuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi
s uzivanim krajiny. A to at' jiZ se jedna o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky,
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meze (i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatreni, zalesriovani,
komunikace atd. VSechna pripustna ¢i podminéné pripustna vyuziti musi respektovat hlavni
vyuziti (tj. zemédélstvi). Zmény druhl pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (napr. z ddvodu zvyseni ekologické stability i
padni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské pldy byt povoleno. Stejné
tak dalSi stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn.,
vCeliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka zarizeni. To ze
soucasti ploch zemédélskych jsou také napr. vodni plochy &i toky neznamena, Ze jsou tyto
prvky popreny, ¢i dokonce znemoZznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemkd na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moznosti
umist'ovani staveb a zafizeni (ani téch bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemk( jsou
bezproblémové, jednd se vétSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu
krajiny, soucasné je vsak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuZiti nemize schovavat zastavovani
nebo oplocovani krajiny. Skryté zdméry a ,,saldmovd“ metoda na umisténi jinych
stavebnich zamérd ve volné krajiné je nepripustnd a nelze ji oddvodriovat zménou druhu
pozemku na sad, nasledné sad oplotit a nasledné umistovat doplrikové stavby, stavby pro
rodinnou rekreaci, rodinny ddim apod. Toto vyuZiti pouze umoZriuje zménu druhu
pozemkd, tim také jeho ucel kondi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zakona. Na né€j navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni dtvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umozriuje vodni Gtvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v Gzemi povolit, aby tyto stavebni zaméry mohly vibec redlné existovat - hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zddraznit, Ze se nejedna o rdzné doplrikové stavby a zarizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zdaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu prfed povodnémi - (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajiné i zvysSeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pred
povodnémi.

stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, ... ).

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédélskych je mozno také realizovat prvky izemniho systému ekologické
stability.

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samozrejmé patri také zelen.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)
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Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakrdlni stavby, napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z nepripustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepripustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatfeni vcetné staveb, které snimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi a téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného
Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pripustnych a podminéné
pfipustnych®. Uzemni plan tak jasn& deklaruje, Ze v t&chto plochach nepfipousti mimo
jinych hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra. Naopak informacni panely,
tabule, desky jsou pripustné. Dlivodem je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani jasna
ochrana nezastavéného uzemi.

véelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti

Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zadném pripadé zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socialni
zarizeni atd. Jednad se Cisté o moznost zastreSeni Uld a uloZeni nezbytného vcelarského
naradi.

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivriuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim
ovlivni izemi vice obci. Zadsady izemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucasti tzemniho planu, pokud to krajsky urad
ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z ddvodu vyznamnych negativnich vlivli presahujicich
hranice obce nevyloudi. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuiji atributy
nadmistnosti, pfi jejichZz naplnéni se vzdy jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi
byt vzdy vymezen v ZUR viz oddvodnéni 1. aktualizace zasad Gzemniho rozvoje bod 141.
Zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nesplnuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souddsti Fedeni tzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym prikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zamér
zasahuje na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze
zameéry patfici do zasad tzemniho rozvoje, nesmi byt reSeny v izemnim planu mimo plochy
a koridory ze zasad uzemniho rozvoje, jsou v tomto bodé pripustény zejména zaméry typu
mistnich a Gcelovych komunikaci, zlepseni parametr silnic zejména Il. a Ill. tridy,
meziobecni vodovody vcetné pripojek, atd.

7

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na orna pdda jen za podminek, Ze pripustna ztrata pudy erozi

neprekrodi limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pfirody a krajiny (nap¥. izemniho systému ekologické stability)
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Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané zemédélské pady a
upozorriuje dotleny organ, popf. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemk na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, ptidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky 1. a Il. tfid ochrany zemédélské pidy se mizZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemkd je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vy3se, zmény druht pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostied pole (napt. z ddivodu zvyseni ekologické stability i
padni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské ptdy byt povoleno.

za podminky, Zze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského plidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
puadniho fondu pristfesky pro hospodarska zvifata do 70 m 2 zastavéné plochy stavby
PristfeSek pro hospodarska zvifata — oteviend nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred prlvanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pfistfesky musi splfiovat poZadavky prvni véty a v zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci, zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytapéni, neslouzici
k Ukrytu zvirat. PristfeSek pro hospodarska zvifata nesmi prekrocit 70 m? zastavéné plochy
stavby. Tato vyméra byla stanovena na z3dkladé stanoviska spravy CHKO Blansky les
s ohledem na krajinny raz a méritko krajiny, tak aby nebylo narusovano celkové panorama
sidla a jednotlivych krajinnych enklav. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi,
definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., jelikoZ jejich hlavni Gcel neni chov
hospodarskych zvifat scilem produkce zemédé€lské prvovyroby a cinnosti s touto
prvovyrobou souvisejici. Zda zamér vyznamné narusi i nenarusi hlavni vyuziti a organizaci
zemédélského pudniho fondu & vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu, je nutno prokdazat v konkrétnich pripadech v navazuijicich rizenich.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zakladé zkusenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢&i zaplocovani zemédélskych pozemkd, a proto byla tato zména druhu
pozemku stanovena jako nepfipustna. Definice zahrady dle vyhlasky <. 26/2007 Sb. je:
Pozemek, na némz se trvale a prevdziné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny,
zpravidla pro vlastni potfebu; souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefi, ktery
zpravidla tvori souvisly celek s obytnymi a hospoddfskymi budovami. Cilem tohoto
ustanoveni, resp. vylou¢eni zmén druhl pozemkd na zahrada, je zabranit umistovani
zamérl, z nichz nasledné bude vyplyvat primy ¢i neprimy tlak na takové vyuZivani
nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepfipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni - zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a ) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych - (§ 3 pism. e) a f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
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Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.)

stavby, zarizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerost, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pfipustnych a
podminéné pripustnych - (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny a déle takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pfipustném nebo podminéné
pripustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona d¢innou od 1. 1.
2013, ktera do § 18 odst. 5 doplfiuje posledni vétu, kterd umozruje uzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloudit v nezastavéném tUzemi umist'ovani staveb, zafizenf a jinych
opatfeni uvedenych vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem
k hodnotam Uzemi a samotnému reSeni Uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry.
Samotné reseni uzemniho planu umoznuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle
zpUsobu vyuziti, které odpovidaji usporddani a kontinudInimu vyuziti tzemi v souladu s cili
a ukoly tizemniho pldnovani. Mimo to nékteré z téchto zdmérd je mozno povolit s odkazem
na pripustné a podminéné pfipustné vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucena
nepripustna vyuziti je mozno realizovat v ramci jinych ploch a neni nutné jimi zaneradovat
volnou krajinu. Navazujici zddvodnéni je mozZno najit u odrazky drobné architektury
v pfipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti Uzemi mimo
pfipustného a podminéné pripustného

Jakjiz bylo v textu odlivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pristupnosti Uzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutné;jsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou
do nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou
krajinu nejen pred nezadoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben elektrické energie,
umistovanirliznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela otevirené budou slouZit pro
rekreaci a bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vyse), ale také zabranit r@znému druhu
znepfistupriovani volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpisobem. Na zakladé konzultace
s dotlenymi orgdny je konkrétné zmirilovano umist'ovani mobilnich zarizeni a staveb, které
je mozno postihnout v nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napr. veden jako trvaly
travni porost, ale jiz nékolik mésict na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka i
mobilni domek.

7 _z

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici
Farmové chovy a zdqjmové chovy nejsou pravnimi predpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich predpisd tyto pojmy pouZziva. Proto je mozno jejich vyklad cerpat z téchto
pravnich predpist, zejména pak ze zdkona ¢. 166/1999 Sb., veterindrni zakon, zakona
¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon. § 2 pism. j) zdkona o
myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvére s
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obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzptdsobenym tak, Ze chovand zvér
z obory nem(ze volné vybihat.

Cilem je zdUraznit nepripustnost téchto Cinnosti a ochranit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto c¢innosti. Neni cilem tyto Cinnosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v Uzemi a vymezeni specialni plochy,
kterd oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

zaméry naplriujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v Gzemnim planu vymezeny

Souddsti nepripustného vyuziti je také problematika umist'ovani zaméra, které naplniuji
parametry nadmistnosti stanovené v zasaddch tzemniho rozvoje. Proto je v nepfipustném
vyuziti uvedena véta: nepripustné je umistovat zaméry naplriujici parametry nadmistnosti
stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni
zaméry v Uzemnim planu vymezeny. Tato definice byla do Uzemniho planu prejata
z pozadavku krajského uradu (jako nadfizeného orgédnu), ktery timto chce zabranit
umistovani stavebnich zamérd, které jsou svéreny do pusobnosti kraje (nadmistni
zalezitosti naplriujici stanovené parametry nadmistnosti) mimo plochy a koridory, pro které
je jejich vyuziti zakotveno v zasadach izemniho rozvoje a nasledné zpresnéno v dzemnim
planu. Podrobnéji je tato problematika FeSena v bodu vySe pripustné vyuziti — dopravni a
technicka infrastruktura obecniho vyznamu.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vodni a vodohospoddrské se vymezuji za ucelem zajiSténi
podminek pro naklddani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi tcinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich uceltG stanovenych prdvnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuZiti plochy (pFevazujici icel vyuziti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovdna jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo bazina.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodarské jsou
oddvodnény v plochdch zemédélskych.

PLOCHY LESNi - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za tcelem zajisténi
podminek vyuziti pozemkl pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuziti:
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hospodareni v lese - (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)
stavby pro pInéni funkci lesa — (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 433/2001Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod podminkou,
Zze budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, plidoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemkd u ploch zemédélskych, mohou
se zmény druh(i pozemkd odehrdvat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v Gizemi a dalSich souvislosti.

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m?

Na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci mohou probihat zmény dokoncenych staveb
(§ 2 odst. 5 stavebniho zdkona) avsak pouze pod podminkou, Ze stavba bude mit stavajici
podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekrodi 50 m? Pokud jiz stavajici stavba
presahuje pfipustnou vyméru zastavéné plochy pozemku, nelze ji dale plosné rozsifovat.
Téchto 50 m? bylo stanoveno jako hodnota, ktera je dle nazoru zpracovatele dostacujici
vzhledem k rozvoji stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a neprekrocijesté urcitou obecné
uzndvanou pripustnou mez. Tato podminka je uplatnéna v souladu s ochranou pfirody a
krajiny, nebot’ v tomto izemi je dbano na nezintenziviiovani rekreace v krajiné.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
v plochach zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi - SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe:,,Plochy smiSené nezastavéného tzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni tcelné
jeho clenéni, napfiklad na plochy vodni a vodohospoddrské, zemédélské a lesni.”. Z této
definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti): ekologicka stabilizace
krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatreni k vytvareni stabilnéjSich casti krajiny

Plochy smisené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dilezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné
z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori tzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného uUzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické
stability. Tyto plochy neumoZriuji rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou
existenci, avSak umoznuji jejich migraci mezi biocentry a pIni dalsi stabilizujici funkce v
krajiné. Tomu odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace
organisml{ mezi biocentry a zprostrfedkovani stabilizujicich vliv na okolni intenzivnéji
vyuzivanou krajinu. Vyuziti by mélo smérovat k jejich funk&nosti, aby napomohly stabilizaci
krajiny a migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi tzemi.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného tzemi,
jsou oddvodnény v plochach zemédélskych.
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j) 8. pouZivané pojmy pro Géely izemniho planu

¥ 4

1) Nerusici vyroba a sluzby
Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekrodi hranice pozemki
sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v izemf a slouzi

zejména obyvatellim obce.

2) Ovlivnéni hodnot - ,,hodnotu ovlivriuji“

Stavebnimi zaméry dochazi k ovliviiovani hodnot, které mohou plsobit na stavajici
hodnotu pozitivné &i negativné. Stavebni urad by mél vSechna negativni plsobeni na
hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat Umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuzivanim uzemi. To znamena, Ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci
stavebniho zdméru neprevazi negativni pdsobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okolf
nad pdsobenim pozitivnim.

3) Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty.
PFi negativnim naruSeni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou hodnota
predstavuje a mulze dojit k uplnému potlaceni jeji funkce (historicka, krajinotvorna,
protierozni,... ). Charakteristické znaky jednotlivych hodnot jsou rozebrany v kapitole j) 3 a
j) 4 tohoto oddvodnéni.

4) Zazemi

Je soubor vsech zarizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sobé nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale Uzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se
o drobné doplnkové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené
vyuziti uzemi.

5) Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotreba rodiny. Je mozné chovat domaci zvirata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce smérujici
k prodeji. Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

6) Obecni vyznam - ,,obecniho vyznamu*

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivriuje
Gzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR. Stavebni zdméry nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji atributy nadmistnosti
stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soudasti reSeni uzemniho planu a
tudiz v rozhodovaci pravomoci na drovni obci.

7) Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zafizeni slouZici pouze ajen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni
a objekty nesmi mit v Zadném pfipadé zadné jiné vyuZiti a to ani jako doprovodné, zadné
pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socialni zafizeni atd. Jedna se Cisté o moznost
zastreSeni Ul a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

8) Pristresek pro hospodarska zvifata — otevrena nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chrénici
zvifata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred prdvanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pfistfesky musi splfiovat poZadavky prvni véty a v zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zarizeni, vytdpéni, neslouzici
k Ukrytu zvifat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
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vyhlasky €. 268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni Gicel neni chov hospodarskych zvirat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici.

j) 9. odivodnéni vymezeni vefejné prospéinych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou
v Uzemnim pldnu vymezeny na drovni technické infrastruktury. Jedna se o plochu TI-1 pro
vybudovani centrdlni cistirny odpadnich vod a TI-2 pro vybudovani nového vodojemu.
Jednd se o dilezité stavby pro rozvoj verejné infrastruktury obce, a tudiz mdze byt pro
pozemky pod témito stavbami uplatnéno vyvlastnéni, jelikoZ se jedna o verejny zajem.

Verejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci, pro kterd lze prdva k pozemkdm a stavbdm vyvlastnit, nejsou
v Uzemnim planu vymezovany.

j) 10. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&snych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,

nejsou v Uzemnim planu vymezovany.

j) 11. oddvodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatreni nebyla stanovena.

j) 12. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&snych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
nejsou v Uzemnim planu vymezovany.

j) 13. odivodnéni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o
zméndach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfrimérené lhaty pro vloZzeni dat o této
studii do evidence izemné pldnovaci ¢innosti

Ve spravnim Uzemi obce Habri byly vymezeny zastavitelné plochy — 72 a Z11 - které jsou
podminény zpracovanim uzemni studie, pfi jakémkoli rozhodovani o zménach v dzemi.
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Tzn., Ze jakykoli stavebni zamér v téchto plochach, maze byt realizovan azZ poté, co bude
zpracovana uzemni studie, kterd provéri podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy, a o niz
budou data vloZena do evidence izemné planovaci ¢innosti.

Podminky pro porizeni tzemni studie jsou vztaZzeny zejména k feSeni dopravni a technické
infrastruktury, dostatecné kapacitniho verejného prostranstvi a raciondiniho rozvrzeni
stavebnich pozemka.

Lhita pro pofizeni tzemni studie a jeji vioZeni do evidence tizemné planovaci ¢innosti byla
stanovena pfiméreng, vzhledem k platnosti tzemniho planu, mistnich podminek a znalosti
pomérl v izemi a je stanovena do Sesti let od nabyti Gicinnosti tohoto tzemniho planu.

k) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné uUzemi je ucelné vyuzivano. Pfednostné je k zastavéni
umoznéno vyuZivat volnych pozemkd v zastavéném uUzemi, stavebnich proluk a ploch
ziskanych zborenim prezilych budov a zarizeni. Pro zabezpeceni raciondlniho rozvoje obce
byly vymezeny zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné tuzemi a doplruji rostlou
urbanistikou strukturu sidla.

V izemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy, které umoznuji rozvoj obce na
urbanisticky nejvhodnéjsich mistech. VSechny vymezené zastavitelné plochy jsou prebirany
ze soucasné platné uUzemné planovaci dokumentace obce Habri, kterd byla velice
naklonéna dalSimu rozvoiji sidla. Navrh nového tzemniho planu vSechny rozvojové lokality
navrzené v soucasné platném dzemnim planu provéfil, a s ohledem na postaveni obce
v systému osidleni a rozvojovy potencial obce, z ¢asti redukoval.

Obec Habfi dosahla k 31. 12. 2015 poctu 93 obyvatel. Historicky tedy pocet obyvatel kolisa
pod urovni 100 obyvatel. Celkové je v obci Habii evidovano 54 domd, z toho 5 rodinnych
domu bylo postaveno mezi roky 2001 - 2011.

Graf vyvoje poctu obyvatel obce Hab - zdroj CSU

100

90

80

1993
1995
1997
1999
2007
2009

1991
2001
2003
2005
2011
2013
2015

97



Domovni fond - zdroj CSU

rodinné bytové ostatni
I -
93 - 1

Domy thrnem 54

Domy obydlené 36 35 - 1

z toho podle vlastnictvi domu fyzicka osoba 32 32 - -
obec, stat 2 1 - 1

bytové druZstvo - - - _

spoluvlastnictvi
vlastnikf bytd

z toho podle obdobi vystavby 1919 a difive 1
nebo rekonstrukce domu 1920 - 1970

1971 - 1980

1981 - 1990

1991 - 2000

2001 - 2011

L e = = R S
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1
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V poslednich letech je evidovana vystavba v obci zhruba 1 RD za rok. Odborny odhad
potreby vystavby pro bydleni na 15-ti leté obdobi je tedy cca 15 RD. Vzhledem ke
kontinualnimu vyvoji Uzemi a opakovanému zpracovavani nové uzemné planovaci
dokumentace - zhruba po 15 letech - je vyhodné stanovovat koncepci celého uzemniho
pldnu, a tudiz i ndvrh rozvojovych ploch, pravé na 15-ti leté obdobi. Pri primérné velikosti
jednoho stavebniho pozemku - 1500 m? - ktera vychdzi z charakteru zastavby sidla (bohuzel
nelze stanovit pausalné), je pro vyhledové obdobi pro vystavbu pozadovéno cca 2,25 ha
(1500 x 15) zastavitelnych ploch pro bydleni.

Soucasné platny uzemni plan obce Habri vymezuje celkem 12,5 ha zastavitelnych ploch
(mimo vymezené zastavéné (zemfi). Ndvrh nového Uzemniho pldnu Habri celkové
vymezuje 8,5 ha zastavitelnych ploch (mimo vymezené zastavéné Gzemf). Tzn., Ze ndvrh
nového dzemniho planu redukuje zastavitelné plochy ze soucasné platného tGzemniho
planu obce o 4 ha a nevymezuje nové zastavitelné plochy nad ramec téch stavajicich - ze
soucasné platného uzemniho planu obce.

JelikoZz porizovatel upozornil na nutnost deklarovat v dzemi urcity kontinudlni vyvoj
planovacich dokumentaci v Case a nezbytnost zachovat predvidatelnost rozhodovani
spravnim organdm, nebylo pfistoupeno k dalsi redukci zastavitelnych ploch, kterd by vice
odpovidala odbornému odhadu potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. V nékterych
zastavitelnych plochdch totiz doslo k zainvestovani pozemk( pro navrhovany zpisob
vyuziti a obec se obava nahrad za zmény v Gzemi dle § 102 stavebniho zakona.

Spravni Uzemi obce Habfi se z velké ¢asti nachazi v Chranéné krajinné oblasti Blansky les,
kde jsou stanoveny pfisnéjSi podminky na umistovani staveb a =zachovani
charakteristickych znakd krajinného razu a rozptylené zastavby zemédélskych usedlosti.
V sidle Habri neni ucelné maximalné zahustovat stavajici zastavbu, zejména v centralni
¢asti sidla. Sidlo ma dostatek zastavitelnych ploch, na kterych se mizZe rozvijet pravé
z dlivodu, aby nedochdzelo k nezadoucimu zahustovani zastavby, kterd by mohla vést, az
k popreni historického urbanismu a vzniku sidelni kase.

Pri stanovovani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnocovani ucelného
vyuziti zastavéného uzemi bylo prihlédnuto k metodickému pokynu vydanému

7 rw

Ministerstvem pro mistni rozvoj v srpnu roku 2008 s ndzvem Vyhodnoceni ticelného vyuziti
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zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch, dle kterého byl
také zhotoven vypocet (odborny odhad) potreby zastavitelnych ploch.

) vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v zdsadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona),
s odivodnénim potfreby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
tuzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
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m) vyhodnoceni pfedpoklddanych didsledkd navrhovaného fe3eni na zemédélsky pldni fond a

pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych ddsledkd navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa
(v8echny vymeéry jsou uvedeny v ha).

whodnocené zasazeni staveb
druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra r)wlavrhované ka iafl'z‘:’ﬂl" A
oznaceni celkovy feseniv usku §Snlenyc
plochy | zébor ZPF predeslych UPD zlezl;dglé;? sg:jm’
orna p. TTP |zahrada| PUPFL Il [l V. V. (P?Uze Pozemky drodnosti
zarazené do ZPF) (ANOJ/NE)
B-2 1,5346 1,5346 1,5346 1,5346 ANO - 1,17356
B-3 0,2794 0,2794 0,1923 | 0,0871 0,2794 ANO - 0,2850
B-4 0,1654 0,1654 0,1410 | 0,0244 0,1654 ANO - 0,2052
B-5 0,1936 0,1936 0,1936 0,1913 ANO - 0,1936
B-6 0,2516 0,2516 0,2516 0,2442 ANO - 0,1467
B-7 0,9541 0,7773 0,1768 0,9367 0,0174 0,6158 ANO -0,3897
B-9 0,4343 0,4343 0,4343 0,4291 ANO - 0,2502
B-10 0,0900 0,0900 0,0900 0,0803 ANO - 0,0871
B-11 0,4544 0,4544 0,0607 0,3937 0,4544 NE
B-12 0,9624 0,9624 0,9624 0,9078 ANO - 0,8581
SO-2 0,9962 0,9962 0,9962 0,7889 ANO - 0,8088
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Zsv-1 0,3181 0,3181 0,3181 0,3181 ANO - 0,3130
Zsv-2 0,0398 0,0398 0,0325 | 0,0073 0,0398 ANO - 0,0398
Zsv-3 0,0997 0,0997 0,0808 0,0189 0,0997 ANO - 0,0612
VP-1 0,1329 0,1329 0,1329 0,0000 ANO - 0,0596
VP-3 0,0025 0,0025 0,0025 0,0025 NE
VP-4 0,1000 0,1000 0,1000 0,0000 NE
VS-1 0,5667 0,5667 0,5667 0,5495 ANO - 0,4398
VS-2 0,2642 0,2642 0,1300 | 0,1342 0,2642 ANO - 0,0848
Tl 0,2251 0,2251 0,2251 0,2251 ANO 0,0525
TI-2 0,0999 0,0999 0,0089 0,091 0,0000 NE
TI-3 0,3564 0,2227 | 0,1337 0,1812 | 0,1752 0,0000 ANO - 0,3564
CELKEM 8,5213 6,1002 | 2,2443 | 0,1768 | 0,0000 | 0,0000 | 4,6394 | 3,3609 | 0,0000 | 0,5210 7,1901
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ReSeni ndvrhu uzemniho plénu navazuje na Fedeni stdvajici Uzemné plénovaci
dokumentace obce s redukci zastavitelnych ploch, které nevyhovovaly soucasnému
vyvojovému trendu.

Celkem je v izemnim planu navrzeno 8,5 ha zastavitelnych ploch pro zabor ZPF:
— bydleni - 5,3 ha;
— smiSena obytna funkce - 1 ha;
— verejna prostranstvi - 0,2 ha;
— vyroba a skladovani - 0,8;
— technicka infrastruktura - 0,7 ha.

Vétsina zastavitelnych ploch se rozklada na ll. a lll. tfidach ochrany zemédélského padniho
fondu (dale také ,,ZPF“). Jelikoz vsak byly vSechny vymezené zastavitelné plochy
vyhodnoceny v soucasné platné izemné planovaci dokumentaci obce, neni v od@ivodnéni
prokazovan prevaZzujici verejny zajem, jak uklada § 4 odst. 3 a 4 zakona <. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni.

Pro plochu B-2 byla v minulosti zpracovana uzemni studie, ktera vsak byla krajskym ufadem
zruSena. Tato plocha predstavuje velice zadany rozvojovy smér, ktery je drzen novym
uzemnim planem i do budoucna. Podminka zpracovani uzemni studie pro plochu B-2
zUstavd zachovdna, obdobné jako v plvodnim tizemnim planu. K této plose byla vymezena
plocha TI-3 (stejné jako v platném tzemnim pldnu), pro vybudovani ¢istirny odpadnich vod,
ktera bude odvadét odpadni vody zejména z této zastavitelné plochy. V navaznosti na
plochu B-2 bylo navrzeno i vefejné prostranstvi VP-2, které prfechazi do plochy verejného
prostranstvi VP-1. Tato verejnd prostranstvi jsou navrzena z dlivodu nutnosti obslouzeni
novych rozvojovych ploch. Dne 22. 2.2017 pod &.j.: SU/6945/2016-10 bylo stavebnim Gfadem
vydano dzemni rozhodnuti na umisténi stavby ZTV v ploSe VP-1 a B-12. Rozvojové plochy
v severni ¢asti sidla Habfi jsou z urbanistického hlediska velice vyhodné a je to rozvojovy
smér, ktery je dlouhodobé preferovan obci. Rozvojové plochy B-2 a B-12 jsou dobre
napoijitelné na verejnou infrastrukturu.

Plocha B-3 vyplriuje zemédélsky nevyuzZivany pozemek, resp. hlre obdélavatelny klin
zemédélské pldy mezi dvéma mistnimi asfaltovymi komunikacemi. Oproti platnému
Uzemnimu planu byla plocha redukovana v severni ¢asti tak, aby umoznila vystavbu pouze
v jedné uli¢ni fronté.

Plocha B-4 byla oproti platnému Gzemnimu planu redukovana v jizni casti tak, aby
navazovala na stadvajici zastavbu. Pozemek v této plose je jiz investi¢né pfipraven pro
stavbu rodinného domu.

Plocha B-5 a B-6 vyplriuje stavebni proluky ve stavajici zapojené zastavbé v rozsahu dle
platného tzemniho planu obce Habfi.

Plochy VS-1 a VS-2 jsou navrZeny v navaznosti na stavajici aredl zemédélské vyroby, aby
umoznili jeho raciondlni rozvoj. Vyrobni funkce neni mozné v ramci sidla Habf{ rozvijet jinde
a na méné kvalitnich pldach. Proto jsou rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani
vymezeny ve vychodni ¢asti sidla, coz je velice urbanisticky vyhodné. Plochy jsou dobre
dopravné a technicky napoijitelné. Ze stejnych dlvodd je vymezena i plocha technické
infrastruktury TI-1, ktera je navrzena pro vybudovani COV.
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Ndvrhem je co nejméné narusovdna organizace zemédélského pudniho fondu,
hydrologické poméry a odtokové poméry v lzemi a sit' zemédélskych ucelovych

komunikaci. Predpoklddanym zdborem budou zasazeny jen nejnutnéjsi plochy
zemédélského ptdniho fondu.

Navrhem Gzemniho planu dochdzi k mirnym rozdilim ve vymérach navrhovanych zabord
oproti stdvajici izemné planovaci dokumentaci - predevsim zdborl na Il. tfidé ochrany - kde
je nutné zdlvodnit prevaZujici verejny zdjem nad zdjmem ochrany ZPF. K tomuto novému
zaboru nejkvalitnéjsSich zemédélskych pdd - ktery je vSak margindlni v porovnani
srozsahem vymezenych ploch ve spravnim Gzemi obce - doslo v disledku zmény
mapového podkladu, historickym nepresnostem katastralni mapy a také s ohledem na
podrobnost tzemniho planu.

V feSeném Uzemi jsou uskutecnény investice do ptdy za ucelem zlepSeni pddni Grodnosti
v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych
zaborl pldniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni melioracnich zafizeni
zohlednit. V souladu s vystupnimi limity v pfipadé dotleni a moZnosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pred zahdjenim zaméru provést Upravu drendzniho sytému
tak, aby nedochdzelo k naruseni jeho funkcnosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich
ploch.

Navrhovanym reSenim nedojde k zaboru pozemkd uréenych pro pInéni funkci lesa.

Ve vykrese predpokladanych zdbord pddniho fondu jsou zobrazeny plochy, které
predstavuji novy zabor ZPF navrzeny v uUzemnim planu, a dale plochy, které byly
vyhodnoceny v soucasné platném tzemnim planu obce.

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského piddniho fondu vychdazel projektant
a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace z § 4 zakona <. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist a navrhnul takové reseni, které
je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zdjmu nejvyhodnéjsi.
Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného reseni na ZPF, ve srovnani' s
jinym moznym resenim a zdlvodriuje nejvyhodné;jsi navrhované reseni v této kapitole a
dale v kapitole k) a j) tohoto odlivodnéni.
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n) rozhodnuti o ndmitkach véetné jejich odiivodnéni

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zdkladé vysledkl projedndni dle § 52
stavebniho zdkona

7

0) vyporadani pfipominek

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zdkladé vysledkl projedndni dle § 50 a § 52
stavebniho zdkona

Pouceni:
Proti izemnimu planu Habfi vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpis().

Prilohy:
1. graficka dast vyroku tzemniho planu
2. grafickd ¢ast odlvodnéni izemniho planu

Ing. Josef Chromy Jan Chromy
starosta obce mistostarosta obce
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