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Obec Habri

Zastupitelstvo obce Habrf, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich zmén a predpist (déle téz jen
,,Stavebni zdkon“), za pouZiti § 43 odst. 4 stavebniho zadkona, § 55 ve spojeni s § 54
stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, § 13 a prilohy &. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Gzemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisti (déle
téz jen ,,vyhlaska 500%)

vydava
zménu €. 1 uzemniho planu

Habri

Seznam casti zmény:
I.  (vyrokova ¢ast) zmény <. 1 Gizemniho planu Habri
Il. oddvodnéni zmény <. 1 Gizemniho planu Habf{

lll. priloha odiivodnéni zmény €. 1 izemniho planu Habfi
- text s vyznacenim zmén






l. ZMENA ¢. 1 UZEMNIHO PLANU HABRI

1) Uzemni plan Habfi se méni takto:

— V kapitole a) se text: ,,je vymezeno ke dni 30. zafi 2016.“ nahrazuje textem: ,,bylo
aktualizovano ke dni 21. 3. 2020..

— Vkapitole ¢) 2 se v tabulce ,,vymezeni zastavitelnych ploch* ve tretim radku a ¢tvrtém
sloupci za druhou odrazku vkladaji nové odrazky s textem: ,, - v ploSe B-2 je mozné
umistit maximalné 3 stavby hlavni pro bydleni* a ,, - stavby pro bydleni mohou mit
maximalné jednu bytovou jednotku“.

— Vkapitole ¢) 2 se v tabulce ,,vymezeni zastavitelnych ploch* ve tretim raddku a ¢tvrtém
sloupci text odrazky: ,, - v ploSe Zsv-1 stabilizovat cca 15 m pruh zelené - zahrad“
nahrazuje textem: ,,v ploSe Zsv-1 stabilizovat cca 1om pruh zelené — zahrad“.

— Vkapitole ¢) 2 se v tabulce ,,vymezeni zastavitelnych ploch* ve tfetim radku a ¢tvrtém
sloupci vypousti odrazka s textem: ,, - odvadéni odpadnich vod z plochy Z2 musi byt
reSeno do distirny odpadnich vod v plose TI-3*.

— Vkapitole ¢) 2 se v tabulce ,,vymezeni zastavitelnych ploch* ve tfetim radku a ¢tvrtém
sloupci text odrazky: ,,vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni
pro bydleni nesmi byt mensi nez 2000 m?** nahrazuje textem: ,,vyméra stavebniho
pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni pro bydleni nesmi byt mensi nez 2500 m?“.

— V kapitole c) 2 se v tabulce ,,vymezeni zastavitelnych ploch* ve tretim radku a patém
sloupci text: ,,ANO US“ nahrazuje textem: ,,NE“.

— V kapitole c) 2 se v tabulce ,,vymezeni zastavitelnych ploch“ vypousti predposledni
radek s textem: ,,

Habr{ L j —
27 ) severné od technicka - vhodnost dopravniho napojenti NE
(T1-3) sidla infrastruktura prokdzat v navazujicich fizenich

”*

— Vkapitole d) v podkapitole ,,koncepce technické infrastruktury se ve tfetim odstavci
ve druhé odrazce vypousti text: ,, - vyuzivani zastavitelné plochy 72 je podminéno
vybudovanim cistirny odpadnich vod v plose TI-3;*.

— Vkapitole j) se v prvnim radku prvniho odstavce vypousti text: ,,22,.

— V kapitole j) se v poslednim odstavci v posledni vété text: ,,tohoto izemniho planu.*
nahrazuje textem: ,,zmény <. 1 Gzemniho planu Habri.“.



UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Pocet listll (stranek) zmény Gzemniho planu 6(3)

Pocet vykrestd k ni pripojené grafické ¢asti 2

2) Graficka cast vyroku zmény dzemniho planu obsahuje:

- vykres zakladniho ¢lenéni tzemi v méritku 1:5000

- hlavni vykres v méfitku 1:5000



1. ODUVODNENI
ZMENY ¢&. 1 UZEMNIHO PLANU HABRI

1) Textova cast odavodnéni zmény Gzemniho planu obsahuije:

a)
b)

f)

g)

h)

)

postup pfi porizeni zmény tzemniho planu 9

vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztahi v Gzemi 9
b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou GzemNiNO FOZVOJE.......eeueveruerersereerirerierieererieeneseeesieseeseseseesessenes 9
b) 2. vyhodnoceni souladu s Gizemné pldnovaci dokumentaci vydanou Krajem..........c..cceveceeruecevrucncnenn 9

b) 3. koordinace vyuZivdni izemfi z hlediska Sirsich vztah( v izemi zejména ndvaznosti na sousedni
SPIAVINT UZEMI cveriiiiiiiiiiiiiiiiicitestccte sttt sttt sttt s st s sest s st e sstssstssstsssasssssssassessssasane 10

vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi ..10

vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich predpist .............. 1

vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozport 12

vyhodnoceni splnéni pozadavkd obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem 12

zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivti na Zivotni prostredi 13
stanovisko krajského urfadu podle § 50 odst. 5 13
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 13
komplexni zdGivodnéni pFijatého Feseni véetné vybrané varianty 13
j) 1. odGvodnéni vymezeni zastaven@ho UZEMI ........cccecevueereruererereirieneieereeeere sttt 13
j) 2. odGvodnéni zdkladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot ............cccceceueueucnee... 13
j) 3. 0dUvodnéni urbanistické KONCEPCE ......cccuruemiirirueiririiiriiicirisiiisicscisis ettt 14
j) 4. odGvodnéni koncepce verejné iNfrastrUKLUIY c....ccceeeeeeeruereerereseesenerieeresesenestseseses et sesens 14
j) 5. odlvodnéni koncepce Upordddni Krajiny.........ecceereeieuriscsirisisinisisirisiiniseisisssisissssssissssesassssssaons 14
j) 6. odlUvodneéni ploch dle ZPUSODU VYUZILT ...ceeeeeeeerreueirieiiriiiiirieiirisictriecisiseiseesess st 14

j)7. odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkim a
SEAVDAM VYVIASENIT ettt be st sttt s s s s nsssas 14

j) 8. odGvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
Jod=Te 0T 0T g 1o o 15

s

j)9. odlvodnéni stanoveni kompenzacnich OPAtIFeNi........ccvvcevreieerircireiririsiirieiserisctseeesescesane 15

j) 10. odlvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tizemi podminéno
zpracovdnim tizemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty pro vloZeni dat
o této studii do evidence lizemné planovaci CINNOST .......cevevveveriririisrisriniriricicicscsrcsescsiesene 15
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)

vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych

ploch 15
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni 16
vycet prvkd regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni 16
vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného Feseni na zemédélsky ptdni fond a pozemky
urcené pro plnéni funkci lesa 16
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni 16
vyporadani pripominek 16
text s vyznacenim zmén 17

2) Graficka cast odavodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje:

— koordinacni vykres v méfitku 1:5000
— schéma resenych Gzemi v méritku 1:10 000
— vykres predpoklddanych zabor( ptdniho fondu v méritku 1:5000



a) postup prfi pofizeni zmény Gizemniho planu

Na svém zasedani dne 9. 10. 2019 schvalilo Zastupitelstvo obce Habfi svym usnesenim
pofizeni zmény ¢. 1 Gzemniho planu Habfi dle § 55a zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen
,,stavebni zakon®).

Dale zastupitelstvo obce svym usnesenim urcilo starostu obce Daniela Bednare, dle § 6
odst. 5 pism. f) stavebniho zakona, jako urcéeného zastupitele, ktery bude spolupracovat s
pofizovatelem v oblasti tzemniho planovani béhem pofizovani zmény &. 1 Gizemniho planu
Habri (dale také jen ,,zména“).

Na zdkladé Zadosti o stanovisko dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona byla
dorucena stanoviska dotlenych organd, na jejichz zdkladé nebylo nutné zpracovdvat
vyhodnoceni vlivdl na udrzitelny rozvoj izemi.

Na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Habfi o porizeni zmény zkracenym postupem,
vypracoval projektant navrh zmény, ktery byl predan porizovateli pro projednani dle § 55b
stavebniho zakona.

bude doplnéno po projedndni

b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani dzemi z hlediska
SirSich vztaht v tzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Zména & 1 Gzemniho pldnu HabF respektuje Politiku uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni viech jejich aktualizaci (dale jen ,,PUR“), nebot respektuje republikové priority
Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Zddné konkrétni pozadavky
na koordinaci zamé&r(i na zmény v Gizemi z PUR pro spravni Gizem{ obce nevyplyvaji.

b) 2. vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zména ¢. 1 uzemniho planu Habfi respektuje Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje,
ve znéni v3ech jejich vydanych aktualizaci (déle jen “ZUR”).
Zména respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi.
Resené Gizemi zmény neleZi v 2ddné rozvojové oblasti, rozvojové ose, ani specifické oblasti
a nezasahuji jej konkrétni plochy a koridory vymezené v ZUR.
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Navrh zmény respektuje Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Navrh zmény cti podminky ze viech vymezenych cilovych charakteristik krajiny (krajina
lesni, krajina lesopolni, krajina rybnicnf), které zasahuji reSené izemi zmény.

b)

3. koordinace vyuzZivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi
zejména ndvaznosti na sousedni spravni uzemi

Zména uzemniho planu nema vliv na SirSi Uzemni vztahy v oblasti verejné technické a
verejné dopravni infrastruktury ani USES.

Navrh zmény ¢. 1 tizemniho planu Habri nekoliduje z hlediska SirSich Gzemnich vztah s
uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

vyhodnoceni souladu s cili a dkoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vSechny cile tzemniho planovaniv navrhu zmény tzemniho
planu napliiovany, nebot”

-

byly respektovany podminky pro udrzitelny rozvoj dzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;

zména uzemniho planu zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, jelikoz
nenarusuje stavajici koncepce vymezené v Uzemnim planu a stanovuje podminky
ucelného vyuzivani izemi s ohledem na komplexni rfeSeni s cilem dosazeni obecné
prospé&sného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi;

pfi feSeni ndvrhu zmény Uzemnim planu organy tzemniho planovani postupem podle
stavebniho zdkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérd na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cCinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisg;

cilem zmény dzemniho planu bylo ve verfejném zajmu ochranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vletné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, pritom ochranit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
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Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly Gzemniho planovani v ndvrhu zmény

tzemniho planu naplfiovany, nebot’ zména tzemniho planu:

- neméni koncepci rozvoje uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v uUzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost sidla a
charakter spravniho dzemi obce;

— Pproveéruje a posuzuje potrfebu zmén v Uzemi, verfejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu v Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani;

— stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzZivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb, protoZe podrobnéjSi podminky vyuZiti Uzemireaguji na pritomnost vsech
urcujicich hodnot v Uzemi a charakter dzemi, jenz je nutné v ndvrhu zmény uzemniho
planu zachovat;

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty Uzemi, to zajiStuje
s moznym kontinudlnim vyvojem uUzemi, nebot Uzemni planovani je soustavna
komplexni koncep¢ni ¢innost, ktera musi byt ziva v ¢ase a prostoruy;

- negativné neovliviiuje podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich
katastrof;

- provéruje a vytvari v Uzemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostredka
z verejnych rozpoctl na zmeény v Gizemi;

- vytvari v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména s ohledem na zachovani a kultivaci vefejnych prostranstvi;

- vytvari podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérl na Uzemi, jelikoZz zohledriuje vSechny relevantni pozadavky
dotéenych organ(;

- v navrhu zmény uzemniho planu je také splnén hlavni tkol tzemniho planovani, a to
pozadavek na provéreni zpracovani posuzovani vlivii koncepce na udrzitelny rozvoj
uzemi, jenz byl vylou¢en kompetentnim orgdnem ve stanovisku dle § 55a odst. 2 pism.
d) a e) stavebniho zdkona.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich predpist

Zména uzemniho planu je zpracovdna v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
pldnovani a stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist, vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen

,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Gizemi,
ve znéni pozdéjsich predpist (déle téz jen “vyhlaska ¢. 501%).

Dle § 55 odst. 6 stavebniho zakona se zména uzemniho planu zpracovavala, projednava a
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vydava v rozsahu ménénych casti. Grafickd ¢ast zmény dzemniho planu je vyddvdna v
méritku stavajiciho tzemniho planu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze FeSené Gzemi zmény neovliviiuje spravni izemi sousednich
obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na zemi sousednich obdi, jelikoz tyto vazby
zména nevyvoldva, neni soucdsti grafické ¢asti oddvodnéni vykres Sirsich vztahu. Graficka
¢ast oddvodnéni tzemniho planu byla rozsifena o schéma resenych Gzemi zmény, které
zobrazuje lokalizaci FeSeného Uzemi ve vztahu k sidlu a umisténi ve spravnim tizemi obce.

Dle § 55 odst. (5) stavebniho zdkona zajistil porizovatel pro obec vyhotoveni tzemniho
planu zahrnujici tplné znéni po vydani této zmény. Text s vyznacenim zmén vyrokové ¢asti
tzemniho pldnu Habif je soucasti tohoto oddvodnéni.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotcenych organd podle
zvlastnich pravnich predpisd, popripadé s vysledkem
Feseni rozpordl

Zména respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

bude doplnéno po projedndni

f) vyhodnoceni splnéni pozadavku obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Na zakladé § 55a odst. 1 stavebniho zakona se zadani zmény tizemniho planu nepofizovalo
a zastupitelstvo obce rozhodlo dle § 44 pism. a) stavebniho zdkona o pofizeni zmény
tzemniho planu zkracenym postupem.

Dle usneseni Zastupitelstva obce Habrfje predmétem zmény:

— redukce zastavitelné plochy 72;

— zmeéna podminek vyuZziti zastavitelné plochy Z2 ve vztahu k jejimu zmenseni;
— vypusténi podminky zpracovani izemni studie pro zastavitelnou plochu 72;
— vypusténi plochy technické infrastruktury TI-3;

— aktualizace zastavéného uzemi.

Pozadavky obsazené v rozhodnuti Zastupitelstva obce Habfi o obsahu zmény tzemniho
planu byly splnény a jsou zapracovany do této zmény uUzemniho planu. Podrobnéjsi
informace jsou obsazeny v komplexnim zddvodnéni v kapitole j) tohoto odlivodnéni.
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g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vietné vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi

Ze stanovisek dotcenych organ, dle § 55a odst. 3 stavebniho zdkona, nevyplynula potreba
zpracovavat vyhodnoceni vlivli zmény tizemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

h) stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavazinych davodd, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano.

j) komplexni zdlivodnéni prijatého reseni véetné vybrané
varianty

j) 1. odidvodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 21. 3. 2020 v souladu s § 58 stavebniho zakona. Do
zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky pfiléhajici k hranici vymezeného zastavéného
Uzemi v Uzemnim planu, ze kterého jsou vjezdy na ostatni pozemky v zastavéném tzemi.

VSechna zastavéna Uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim
vykrese.

j) 2. odlvodnéni zdkladni koncepce rozvoje Gizemi, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a koncepce ochrany a rozvoje hodnot nebyla
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zménou dotcena.

j) 3. oddvodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce nebyla v zakladu ménéna. Byla vSak redukovana zastavitelna plocha
Z2 na severu sidla Habfi, kterd je urcena pro vystavbu rodinnych domd. V souvislosti s touto
redukci byly upraveny i podrobnéjsi podminky pro vyuziti této zastavitelné plochy. Po
dohodé s vedenim obce je v ploSe Z2 mozné umistit maximalné 3 stavby hlavni pro bydleni
(3 rodinné domy), kdy kazda z nich m@Zze mit maximalné jednu bytovou jednotku. Rozloha
stavebniho pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu nesmi byt mensi nez 2500 m2.
Po obvodu zastavitelné plochy Z2 je navrzen pruh soukromé zelené o Sifi cca 10 m, ktery
zajisti postupny prechod urbanizovaného Uzemi do volné krajiny. Navrzené podrobné
podminky vyuZziti maiji za cil pfipravit plochu pro bydleni s ohledem na venkovské prostredi
sidla a rozvolnény typ zastavby v tomto sidle. Na zakladé zmenSeni zastavitelné plochy 72
a nastaveni podrobnéjsich podminek vyuziti byla vypusténa podminka zpracovani tzemni
studie pro tuto plochu a vypusSténa plocha technické infrastruktury TI-3, kterd byla
navrzena pro odvod odpadnich vod z nové rozvojové plochy Z2.

j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury byla zménéna v ¢asti koncepce odvadéni odpadnich vod.
Zastavitelnda plocha Z17 pro vybudovani Cistirny odpadnich vod byla zménou vypusténa,
jelikoz byl redukovan rozsah zastavitelné plochy Z2 pro bydleni a nastaveny podrobné;si
podminky pro vyuziti, které umoznuji v ploSe Z2 umistit maximalné 3 rodinné domy.
Odvadéni odpadnich vod z plochy Z2 se v budoucnu navrhuje na novou centralni ¢istirnu
odpadnich vod, ktera ma byt vybudovana v plose Z13.

j) 5. odivodnéni koncepce upofadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny nebyla ménéna.

j) 6. odivodnéni ploch dle zpGsobu vyuZiti

Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti nebyly zménou ménény.

j) 7. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné
prospésSnych opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou nebyly vymezovany nové verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni,
stavby a opatrfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které
Ize préva k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.
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j) 8. odivodnéni vymezeni vefejné& prospé&snych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit prfedkupni pravo,
nebyly ve zméné tzemniho planu vymezovany.

j) 9. odidvodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné ve zméné izemniho planu stanovovat.

j) 10. odivodnéni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a primérené lhdty pro vlioZeni dat o této
studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim

Uzemni studie, nebyly nové ve zméné Uzemniho planu vymezovany. Zménou dochazi

k vypusténi podminky zpracovani uzemni studie pro plochu Z2 a prodluzuje se platnost

podminky zpracovani izemnich studii v plochach Z7 a Z11 do Sesti let od nabyti uc¢innosti
zmény ¢. 1 uzemniho planu Habfi.

k) vyhodnoceni tGcelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi je ucelné a hospodarné vyuzivano, v souladu s cili a ukoly dzemniho
planovani stanovené v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Zastavéné tzemi bylo aktualizovano
ve vazbé na § 58 odst. 3 stavebniho zdkona.

Nové zastavitelné plochy nebyly zménou vymezovany. Doslo k redukci zastavitelné plochy
Z2 v severni Casti sidla a k vypusténi zastavitelné plochy Z17. Celkové byl budouci zabor
zemédélské pldy snizen o cca 1 ha.

Uvahy, kterymi se projektant fidil pfi ndvrhu zmény &. 1 Gizemniho planu Habfi, jsou uvedeny
v kapitole j) tohoto odvodnéni.
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) vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s oddivodnénim potreby jejich
vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rFeseny
v zasadach duzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vycet prvki regulac¢niho planu s odivodnénim jejich
vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje prvky regulacniho planu.

n) vyhodnoceni prfedpokladanych disledkti navrhovaného
reseni na zemédélsky ptdni fond a pozemky uréené pro
pInéni funkci lesa

Navrhovanym resenim nedochdzi k novému zdboru zemédélského pudniho fondu a
pozemk urcenych pro plnéni funkci lesa. Naopak byl zabor ZPF oproti platnému tzemnf
planu Habfi snizen 0 10 302 m>.

v

o) rozhodnuti o ndmitkach véetné jejich odivodnéni

bude doplnéno po verejném projedndni

V4

p) vyporadani pripominek

bude doplnéno po verejném projednadni
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q) texts vyznacenim zmén

Text s vyznacenim zmén tzemniho planu Habfi je soucasti samostatné prilohy.

Pouceni:
Proti zméné dzemnimu planu Habfi vydané formou opatreni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpis().

Daniel Bednar Rostislav Puffer
starosta obce mistostarosta obce
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pfiloha odivodnéni zmény ¢. 1 Gzemniho
planu Hab#i - TEXT S VYZNACENIM ZMEN

priloha odivodnéni text s vyznacenim zmén provedenych v rdmci zmény <. 1 tzemniho
planu Habff je zpracovdna zplisobem zmény textu legislativniho predpisu, tedy:
- noveé dopliovany text je uveden podtrzenym Cervenym pismem;

— zruSeny text je uveden pfeskrtrutym-Cervenympismern.

Vzhledem k tomu, Ze zména ¢. 1 izemniho planu Habfi se tykd pouze nékolika ¢lankd textu
uzemniho planu Habfi, je text s vyznacenim zmén publikovan pouze v rozsahu stran, u nichz
se méni znéni textu. Znéni viech ostatnich ¢lankd textu tzemniho planu Habfri, jakoz i
vSechny ostatni nazvy kapitol textu izemniho planu Habri, z(stavaji beze zmény.

a) vymezeni zastavéného dzemi

Zastavéné Uzemi je-vwyrezeno-ke-dni3e-—z3f20146-bylo aktualizovano ke dni 21. 3. 2020.

VSechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a v hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

Hlavni zdsadou koncepce rozvoje tzemi obce je respektovat Zivot a styl Zivota v sidle,
respektovat hodnoty lUzemi s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZziti
zastavéného uzemi.

Z4kladem koncepce je navrhnout zastavitelné plochy (zejména pro bydleni), které prinesou
kvalitni rozvoj sidla v pfijemném venkovském prostredi, s moznosti samozasobitelstvi a
nerusici vyroby a sluzeb.

Dliraz musi byt kladen na zachovani kvalitniho venkovského prostredi, kde struktura
zastavby a okolni krajina sméfuje k dobre fungujicimu a provdzanému Zivoucimu
organismu.

Neopomenutelnou zasadou je zajistit udrzitelny rozvoj izemi obce ve vztahu k tzemnim
podminkam a limitdm vyuZziti Gzemi.
Hlavni cile a zasady rozvoje jsou:

- podporovat navaznosti zejména na obec Lipi a Dubné, a déle také na mésto Ceské
Budéjovice;



C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni
zastavitelné hlavni zotisob rozhodovani o
plochy umisténi .y P podminky pro vyuziti plochy zménach
vyuziti ploch
(plochy dle y y podminéno

zpUsobu vyuziti)

- zachovat Sifi verejného prostranstvi VP-1 minimalné 10 m pfi jizni hranici plochy Z1
a vytvorit v ramci plochy VP-1 nové dopravni propojeni silnice Il1. tfidy a mistni
komunikace vedouci severozdpadnim smérem ze sidla

21 HabFi bydleni - minimalizovat pocet sjezdt ze silnice Ill. tridy NE
(B-12, VP-1) - sever - vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni pro bydleni nesmi
byt mensi nez 2000 m?
- minimalni podil zelen€ na stavebnim pozemku uréeného pro umisténi stavby pro
bydlenibude 70 %
- dopravni napojeni Fesit ze stavajici komunikace
- respektovat rozsifeni vefejného prostranstvi v plose VP-2
- v ploSe B-2 je moZné umistit maximalné 3 stavby hlavni pro bydlenfi
- stavby pro bydlenl mohou mit maximalné jednu bytovou jednotku
72
Habr{ , odvad ; , , i , . ANO
(B_ZZS’VV;'Z’ - severozapad bydlent v-plote T3 USNE

—vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni pro bydleni nesmi
byt mensi nez 2500 m?

- minimalni podil zelené na stavebnim pozemku uréeného pro umisténi stavby pro
bydlenibude 70 %




oznaceni
zastavitelné

hlavni zpGsob

rozhodovani o

plochy umisténi .y podminky pro vyuziti plochy zménach
(plochy dle vyuziti plochy podminéno
zpUsobu vyuziti)
—severnéod | . - vhodnest dopravaiho-napojeniprokazat v-navazujicich fizenich —he
3) ‘e infrastruktura
218 samota u
(B-13) Pufrél bydleni - v ploSe B-13 nelze umistovat stavby pro bydleni NE




Stdvajici koncepce pési a cyklistické dopravy je stabilni. Pro rozhodovani v Gzemi jsou

zavazné tyto podminky:

- pfi stavebnich zamérech zohlednit zakladni kostru turistickych a cykloturistickych tras
a stezek;

- umoznit v ostatnich plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kapitola f) této
vyrokové &asti) realizaci novych komunikaci pro pési, cyklisty, hipoturistiku, atp.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Stdvajici koncepce zdsobovani vodou je pomérné stabilni. V jihovychodni ¢asti sidla je
navrzena plocha technické infrastruktury TI-2 pro vybudovani vodojemu.

Pro rozhodovani v izemi jsou zavazné tyto podminky:

- umoznit vybudovani nového vodojemu v plose Tl-2;

- umozZnit rozsifeni vodovodniho systému a postupné rekonstrukce vodovodnich rada.

Stdvajici koncepce likvidace odpadnich vod je stabilni. V jihovychodni ¢asti sidla je navrzena

plocha technické infrastruktury TI-1 pro vybudovani centralni ¢istirny odpadnich vod.

Pro rozhodovani v Gizemi jsou zavazné tyto podminky:

- do doby vybudovani centralni cistirny odpadnich vod Ize odpadni vody likvidovat
individualné;

v 7

- podporovat dobudovani a rekonstrukci kanaliza¢nich radg;
- podporovat zasakovani deStové vody na nezpevnénych urbanizovanych plochdach a
zadrzovani deSt'ové vody v retencnich nadrzich.

Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je vyhovujici. V Uzemi je nutné
respektovat stavajici elektriza¢ni soustavu s moznosti jejiho rozsireni, rekonstrukce nebo
vybudovani nového elektrického vedeni.

V obci nenf zajisténa dodavka plynu. MozZnost plynofikace tzemni plan nevylucuje.

Stavajici koncepce elektronického komunikac¢niho systému je vyhovuijici. V izemi je nutné
respektovat stavajici komunikacni vedeni s moznosti jeji rekonstrukce ¢i rozsireni.

Koncepce nakladani s odpady je stabilni. Pro rozhodovani v dzemi jsou zdvazné tyto

podminky:

- respektovat stavajici shromazdovaci mista pro tfidény komunalni odpad;

- v pripadé potreby umoznit vznik novych shromazdovacich mist v rdmci ostatnich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.



i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zdkona

- nejsou stanoveny.

j) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o
zménach v dzemi podminéno zpracovanim udzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

Respektovat podminku zpracovani tzemni studie pro vyuziti zastavitelné plochy Z2;-Z7 a
1.

Podminky pro pofizeni izemni studie:

- resit zejména dopravni a technickou infrastrukturu véetné dopravniho napojeni celé
lokality;

- zachovat pristupna nezastavitelna verejna prostranstvi v dostatec¢né sifi;

- rozvrhnout umisténi stavebnich pozemkd vzhledem k verejnému prostoru a popripadé
urcit zakladni stavebni cary;

- zohlednit pozadavky na vétsi podil zelené vychazejici z tabulky zastavitelnych ploch.

Lhta pro pofizeni tzemni studie a jeji vloZzeni do evidence Gzemné planovaci ¢innosti je

stanovena do Sesti let od nabyti Ucinnosti tehete—+zemntho-pland-zmény ¢. 1 tzemniho
planu Habfi.

k) udaje o poétu listG Gzemniho planu a poétu vykrest k nému

Y& ¥4

pripojené grafické casti

Pocet listll (stranek) tzemniho planu 18 (35)

Poclet vykresd k nému pripojené grafické ¢asti 3
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